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TIVISTELMA

Kaavamuutos luo edellytyksia laajan hankekokonaisuuden toteuttamiselle

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa Ratapihankadun
liilkennejarjestelyiden ja maankayton kehittdminen ja tornihotellin
mahdollistaminen kortteliin 320 kdynnissa olevassa kaupungin, valtion ja
alueen yksityisten maanomistajien Tampereen Asemakeskus-hankkeessa seka
Tampereen henkildratapihan kehittamishankkeessa suunnitellulla tavalla.
Kaava mahdollistaa uuden kaupunkikuvallisesti merktittavan tornin.

Hankekokonaisuuteen sisaltyva Itsendisyydenkadun alikulkusillan,
Asematunnelin ja Ratapihankadun sillan uudelleen rakentaminen mahdollistaa
muun muassa Ratapihankadun leventdamisen seka uusien katu- ja
tunnelitasojen valisten kulkuyhteyksien toteuttamisen.

Kokonaisuutena Asemakeskus-hankkeen keskeisina tavoitteina on muun
muassa alueen kaupunkirakenteen ja kaupunkikuvan uudistaminen,
matkaketjujen sujuvoittaminen seka kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden
parantaminen. Suunnittelussa ovat vahvasti esillda myo6s arvokkaan
rakennetun kulttuuriymparistén vaalimista seka korkealaatuisen julkisen
kaupunkitilan rakentamista koskevat tavoitteet.

Kokonaisuuden hallinta edellyttaa laajaa suunnitteluyhteistyota

Korttelia nro 320 koskevan kaavamuutoksen laatiminen on tarpeen, koska
Itsendisyydenkadun alikulkusillan uudistamisen yhteydessa tarvittavat
katujarjestelyiden seka henkildratapihan alittavien ajo- ja
jalankulkutunneleiden muutokset edellyttdvat muutoksia voimassa olevan
kaavan mukaiseen rakentamiseen ja aluevarauksiin. Kiinteistén omistaja
haluaa kehittaa tontin kayttoa.

Osa voimassa olevan asemakaavan mukaisesta korttelialueesta on tarpeen
muuttaa katualueeksi. ltsendisyydenkadun ylittdvalla Ratapihankadun
katuosuudella (Tullin risteyssilta) muutokset edellyttavat korttelissa 320
sijaitsevan rakennuksen osittaista purkamista. Kiinteiston omistajan
tavoitteena on, etta nykyinen rakennus korvataan uudisrakennuksella. Myos
Asemakeskuksen yleissuunnitelmassa korttelin 320 alueelle on esitetty eri
lilkennemuodot yhdistdvdaan uuteen matkaterminaaliin kytkeytyvaa
uudisrakentamista.

Suunnittelun Iaht6tietoina ovat muun muassa parhaillaan valmisteilla olevat
Itsendisyydenkadun alikulkusillan yleis- ja rakentamissuunnitelmat, néihin
liittyvat katusuunnitelmat, Pakkahuoneenaukion bussiterminaalin
vaihtoehtotarkastelut sekd vuonna 2019 valmistunut Asemakeskuksen
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yleissuunnitelma. Kaavamuutoksen yhteydessa laaditussa viitesuunnitelmassa
on huomioitu muut valmisteilla olevat suunnitelmat asemakaavatason
edellyttamalla tavalla.

Alueen paakayttotarkoitus seka kortteli- ja katualueiden rajaukset muuttuvat.
Aluevarauksissa on huomioitu nykytilanteen mukaiset katujarjestelyt seka
suunnitteilla olevan Itsendisyydenkadun alikulkusillan uusimisen yhteydessa
tapahtuvat muutokset.

Kaavaehdotuksessa kortteli 320 on osoitettu keskustatoimintojen
korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltuvaa liike-,
toimisto-, majoitus-, tuotanto- ja palvelutiloja seka kulttuuri- ja
harrastustoimintaa palvelevaa yksityista ja julkista tilaa. Asumisen
sijoittaminen on kielletty ymparistohairididen vuoksi. Viitesuunnitelman
mukaisessa toteutuksessa rakennukseen sijoittuisi palveluita seka liike-,
toimisto- ja majoitustiloja.

Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 20 900 kerrosalaneliémetria,
josta maanpaalliselle rakentamiselle on varattu 19 200 kerrosalaneliometria.
Alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa voimassa olevaan kaavaan verrattuna
Iahes nelinkertaiseksi. Korttelialueen tonttitehokkuus nousee
tehokkuusluvusta e=2,6 tehokkuuslukuun e=10.

Uudisrakennuksen korkea osa sijoittuu korttelissa Ratapihankadun puoleiselle
sivulle. Rakennusten korkeutta ohjataan suurimpaa sallittua kerroslukua (IV,
V, XXIV) seka kattopihojen perustason, rakennusten ja rakenteiden seka
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimpia sallittuja korkeusasemia
osoittavin merkinndin.

Alue on kaupunkikuvallisesti tarkea. Uudisrakennusta tai olemassa olevaan
rakennukseen tehtdvid muutoksia suunniteltaessa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen vaalimiseen. Katu-
ja tunnelitasojen valisten jalankulun yhteyksien kehittdmiseen varaudutaan
osoittamalla kaavassa Ratapihankadun alapuoliselle maanalaiselle
yhdystunnelille seka Itsendisyydenkadun ja Ratapihankadun valiselle uudelle
jalankulun yhteydelle varatut alueen osat ja ndiden likimaaraiset
korkeusasemat. Tulevaisuudessa Pakkahuoneenaukiolle mahdollisesti
sijoittuvaan bussiterminaaliin on varauduttu osoittamalla rakennukseen
jatettava syvennys.

Kaavan yleismaarayksiin sisaltyy edelld esitetyn lisdksi muita rakentamistapaa,
hulevesien ja ymparistohairididen hallintaa seka pysdkoinnin jarjestamista
ohjaavia maarayksia.
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Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 1.9.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville seka lahettiin
tiedoksi osallisille. Nahtavilldoloaikana 1.-22.9.2022 saatiin yhteensa 15
osallisten mielipidetta ja viranomaiskommenttia. Aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu jarjestettiin 25.10.2022.

Kooste saadusta palautteesta ja viranomaisneuvottelun muistio on liitetty
kaava-asiakirjoihin. Tiivistelma palautteen sisallosta ja sen huomioon
ottamisesta jatkosuunnittelussa on esitetty selostuksen kohdassa 4.4.2.

Kaavan valmisteluaineisto, johon sisaltyi asemakaavan seka siihen liittyvien
muiden suunnitelmien ja selvitysten luonnoksia, kuulutettiin julkisesti
nahtaville 16.2.-9.3.2023 valiseksi ajaksi. Lisaksi julkaistiin esittelyvideo.
Valmisteluvaiheessa suunnitelmasta oli nahtavilla kaksi luonnosvaihtoehtoa.
Nahtavilldoloaikana saatiin yhteensa 9 osallisten mielipidetta ja
viranomaiskommenttia/-lausuntoa.

Kooste saadusta palautteesta ja siihen laaditut vastineet on liitetty kaava-
asiakirjoihin. Tiivistelma palautteen sisallosta ja sen huomioon ottamisesta
jatkosuunnittelussa on esitetty selostuksen kohdassa 4.4.3.

Kaavan ehdotusaineistoon, johon sisaltyi asemakaava seka siihen liittyvia
muita suunnitelmia ja selvityksia, kuulutettiin julkisesti nahtaville 23.11.2023 -
5.1.2024 viliseksi ajaksi. Nahtavilldoloaikana saatiin yhteensa 12 osallisten
mielipidetta ja viranomaiskommenttia/-lausuntoa.

Kooste saadusta palautteesta ja siihen laaditut vastineet on liitetty kaava-
asiakirjoihin. Tiivistelma palautteen sisallosta ja sen huomioon ottamisesta
jatkosuunnittelussa on esitetty selostuksen kohdassa 4.4.4.-4.4.5.

Palautteen perusteella laadittiin tarkistettu ehdotusainaineisto.
Suunnitelmissa kehitettiin erityisesti rakennuksen massoittelua ja
arkkitehtuurin laatutasoa. Tavoitteena oli veistoksellisuus ja
maamerkkimaisyys, silla uudisrakennuksella tulee olemaan merkittava rooli
erityisesti Himeenkadun paatendakymadssa. Samalla huomioitiin myds muita
palautteen osa-alueita kuten Tullikamariin sovittautumista ja
tuulisuusolosuhteita. Kaavakartalle tehtiin useita muutoksia koskien
rakennuksen muotoa, korkeutta, muuntojoustavuutta ja arkkitehtuurin laatua,
kulttuuriymparistod, jalankulkureitteja, ymparistohairioita ja tuulisuutta.
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Selvityksista paivitettiin viitesuunnitelma, korkean rakentamisen
hankearviointi, pihasuunnitelma, hulevesisuunnitelma ja -selvitys seka
viherkerroin, melu-, runkomelu- ja tarinadselvitykset ja tuulisuusselvitys.

Asiakirjat on taydennetty tarkistetuksi asemakaavaehdotukseksi.
Yhdyskuntalautakunta kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen ja paattaa sen
julkisesta nahtaville asettamisesta. Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa
suunnitelmasta kirjallisia muistutuksia ja viranomaisilta pyydetdan tarvittavat
lausunnot.

Tarkistetun kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana saadusta palautteesta
laadittava yhteenveto ja vastineet liitetdaan kaavaselostukseen. Taman jalkeen
kaavaehdotukseen voidaan vield tehda muutoksia tai taydennyksia. Jos
tarvittavat muutokset ovat maankaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:ssa
tarkoitetulla tavalla olennaisia, ehdotus voidaan kuuluttaa uudelleen
nahtaville. Muussa tapauksessa kaavaehdotus jatkaa varsinaiseen
hyvaksymiskasittelyyn.

Asemakaavan hyviksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto yhdyskuntalautakunnan ja
kaupunginhallituksen esityksesta.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 91 b §:n tarkoittama maankayttdsopimus
laaditaan ennen kaavaehdotuksen kasittelyd kaupunginhallituksessa.

Mahdollisiin kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditut vastineet
seka ote paatoksesta lahetetadn niille muistuttajille, jotka ovat jattdaneet
osoitetietonsa.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi jattaa valituksen
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Hyvaksymispaatosta seuraavan valitusajan
ja mahdollisten valitusten kasittelyn paatyttya kaupunki ilmoittaa kaavan
voimaantulosta kuulutuksella.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee osoitteessa Itsendisyydenkatu 2 ja
Ratapihankatu 39a sijaitsevaa voimassa olevan asemakaavan mukaista
korttelia numero 320. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2250 nelidmetria.
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Ndkymd Ratapihankadulta (Tullin risteyssillalta) kohti suunnittelualuetta elokuussa 2022.
(Kuva: Tampereen kaupunki)
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1.2 Luonnonymparisto
1.2.1 Topografia, maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen lansi- ja itdsivuilla maanpinnan taso on noin +95 mmpy.
Samaan tasoon sijoittuu myds eteldpuolinen Pakkahuoneenaukion
kansirakenne. Itsendisyydenkadun puolella maanpinta laskee kohti
Itsendisyydenkadun tunnelia tasolle noin +91 mmpy.

Alueella tehtyjen pohjatutkimusten mukaan kallionpinta on noin 10 metrin
syvyydelld maanpinnasta lukien. Kallioperdssa esiintyy seoksista kiillegneissia,
jossa on graniittiosioita seka gabroa ja dioriittia. Kairasydanndytteista on
otettu kokokivindytteita, joista analysoitu arseenipitoisuus alittaa
Valtioneuvoston asesetuksen (214/2007) mukaiset kynnysarvot. Kalliopinnan
ylapuoliset pehmeat maakerrokset ovat tayttdmaata, silttia, hiekkaa ja
moreenia.
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Pohjatutkimusrekisteriin tallennettujen tutkimuspisteiden sijainnit kartalla, tilanne tammikuu
2023. (Lahde: Geologian Tutkimuskeskus Oy:n julkinen internet-karttapalvelu geo.fi)
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1.2.2 Vesistot ja vesitalous

Tampereen kantakaupungin hulevesiohjelman ja valuma-alueselvityksen 2012
mukaan suunnittelualue kuuluu Tampereen keskustan valuma-alueeseen.

Keskustan valuma-alue on kokonaan viemaraoity. Hulevedet ovat liikenteesta
johtuen voimakkaasti kuormitettuja ja sisdltavat paljon kiintoainesta
hiekoituksen ja katupdlyn vuoksi. Hulevesien kannalta ongelmalliseksi
kohteeksi on tunnistettu henkilératapihan alittavan Itsendisyydenkadun
tunnelin kuivatus. Kuivatuksen varmistaminen alueelle suunnitellun
taydennysrakentamisen jalkeenkin tulee varmistaa.

Hulevesiohjelman toimenpidesuositusten mukaan alueen sekaviemardintia
pyritddn vahentamaan ja alueella tulee tehda hulevesien maarallisia ja
laadullisia hallintatoimenpiteitd. Rakennettaessa uusia rakennuksia tai
yhdyskuntatekniikkaa hulevedet ensisijaisesti viivytetdan, selkeytetdan ja
imeytetaan.

Suunnittelualueella ei ole merkittadvia tai vedenhankinnan kannalta tarkeiksi
luokiteltuja pohjavesialueita. Lahimmat vedenhankinnan kannalta tarkeat
pohjavesialueet, Aakkulanharju seka Epilanharju-Villila, sijoittuvat
[ahimmillaan noin kahden kilometrin etaisyydelle suunnittelualueesta.

P-Hampin ja sen suunnitteilla olevaan laajennukseen liittyvien maa- ja
kalliopohjavesiolosuhteiden selvitysten yhteydessa suunnittelualueen
Iahiympaéristéon on asennettu useita pohjaveden havaintoputkia. Pohjaveden
seuranta on jatkuvaa, ja uusimpia tietoja kdytetdan sitd mukaa kun niitd on
saatavilla.

Vuonna 2018 taydentyneen havaintopisteverkoston myota laadittu
pohjaveden tarkkailuohjelma sisdltdda mm. seurattavien tutkimuspisteiden
pinnankorkeusmittaukset ja ndytteenoton (P-Hampin laajennus, Pohjaveden
tarkkailuohjelma, Tarkkailu ennen rakentamista, Sitowise Oy, paivitys
12.10.2021). Ennakkotarkkailuohjelman mukaan pohjaveden pinnan
mittauskierroksia suoritetaan neljasti vuodessa. Pohjaveden pinnan tason
seurannan ohella alueella on kdynnistynyt myos pohjaveden laadullinen
tarkkailu. Kuudesta havaintoputkesta otetaan vesinayte kerran vuodessa.
Vesindytteistd analysoidaan hiilivedyt (C5 - C10 ja C10 — C40), klooratut
alifaattiset liuottimet, lampétila, happi, pH, rauta, mangaani, sameus, vari,
kolimuotoiset bakteerit, enterokokit, ammonium, nitraatti, sulfaatti,
permanganaattiluku, kloridi ja séhkénjohtavuus.

Seurannan tulosten perusteella pohjaveden pinnan vaihtelut ovat pienia,
vuotuiset muutokset ovat padsdantoisesti olleet 0,2 — 0,3 m suuruusluokkaa
muutamin poikkeuksin. Pohjaveden paavirtaussuunta on koillisesta etela-
lounaaseen kohti Pyhajarved.Toukokuussa 2021 otettujen naytteiden
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perusteella alueen pohjavesi on kaupunkialueiden pohjavetta, missa nakyy
ihmistoiminnan jalkiad ja kuormitteisuutta. Pitoisuudet olivat kuitenkin pienia.
Veden rautapitoisuus ylitti talousveden laatusuositukset. Happipitoisuus oli
kohtalaisen hyva ja veden pH neutraali.

Suunnittelualueen hulevesien hallinnan nyky- ja tulevaa tilannetta
tarkastellaan kaavaan liittyvassa hulevesiselvityksessa (Sitowise Oy).
Nykytilassa hulevedet ohjautuvat tontin itdreunasta kohti tontin
luoteiskulmaa. Tulvareittina toimii Itsendisyydenkatu. Kiinteistolla on
liitospiste hulevesiviemariin tontin luoteiskulmassa. Kiinteistolla sijaitsevien
nykyista ritilakaivojen liitospistetta ei varmuudella tiedeta.

Selvitysraportti on liitetty kaavaselostukseen ja tiivistelma sen keskeisesta
sisallosta on esitetty selostuksen luvussa 5.

1.2.3 Kasvillisuus ja eldimisto

Alue on rakennettua kaupunkiymparistda, jolla ei ole luonnontilaista
kasvillisuutta, eldimistda tai tiedossa olevia erityisia luontoarvoja.
Rakennuksen pohjoissivua rajaavan portaikon ja Itsendisyydenkadun
eteldareunan jalkakaytavan valiin seka tunnelitasolta Pakkahuoneenaukiolle
nousevien portaiden viereen sijoittuvat istutusaltaat ovat tiettavasti

maanvaraisia.

Ndkymé suunnittelualueen pohjoissivulta elokuussa 2022. Kuvan vasemmassa reunassa
tontille sijoittuvat nykyiset istutusaltaat. (Kuva: Tampereen kaupunki)
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Ndkymd Ratapihankadulta alas tunnelitasolle elokuussa 2022. Yksi istutusaltaan lehtipuista
on kasvanut rakennusten korkuiseksi. (Kuva: Tampereen kaupunki)

1.2.4 llmanlaatu ja ilmasto

IImanlaadun vertailuarvoja ovat ns. ilmanlaadun raja-arvot (yhteiset EU:n
alueella, VNA 79/2017) ja kansalliset, vain Suomessa voimassa olevat
ilmanlaadun ohjearvot (VNp 480/1996). Lisdksi Maailman terveysjarjestd WHO
on antanut mm. terveysperusteiset vuorokausi- ja vuosipitoisuuden ohjearvot
mm. pienhiukkasille (<2.5 um:n hiukkaskoko). Tampereen
ilmanlaatuselvityksen 2013 mukaan alueellinen ilmanlaatuindeksi 90.
prosenttipiste ja pahin tuntitilanne) on liikennevaylien alueella ja niiden
valittdmassa laheisyydessa huono tai valttava, ja alueen muilla osilla
tyydyttava tai hyva.

Alueella vireilld olevan asemakaavan nro 8640 ja voimassa olevan maanalaisen
asemakaavan nro 8670 yhteydessa laaditun ilmanlaatuselvityksen (Enwin Oy)
mukaan ilmanlaatu on suunnittelualueella tavanomaista Tampereen
kaupunki-ilmaa. Imanlaadun PM10-, PM2.5- ja NO2-pitoisuuksien ohje- ja
raja-arvot eivat nykytilanteessa ylity. PM10-hiukkasten vuorokausipitoisuudet
voivat nousta ldhelle ohjearvotasoa (86% PM10-vrk-ohjearvosta).
Kaukokulkeuma voi nostaa pienhiukkasten vuorokausipitoisuuksia
satunnaisesti selvasti lilkenteen vaikutusta korkeammiksi. P-Hampin ja sen
suunnitteilla olevan laajennuksen aiheuttamat ilmanlaatumuutokset ovat
selvitysten ja niihin liittyneiden mittausten tulosten mukaan vahaisia.

Suunnittelualue sisaltyy Asemakeskus-hanketta kokonaisuutena kasittelevaan
kestavan kehityksen tilannekuvaraporttiin (Sitowise Oy 2021), joka sisaltaa
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mm. hankkeen hiilijalan- ja hiilikadenjalkien laskennan seka Hiilineutraali
Tampere 2030 tiekarttatoimenpiteiden tarkastelun tilanteessa, jossa vuoden
2019 yleissuunnitelman mukainen maankaytto toteutuisi. Selvitys on tarkoitus
julkaista myéhemmin osana kaavan nro 8640 valmisteluaineistoa.

1.3 Rakennettu ymparisto

1.3.1 Kaupunkirakenne, maisema ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu ydinkeskustan itdosaan Kyttdlan, Tullin ja Tammelan
kaupunginosien liitoskohtaan. Kaupunkirakenteelle tunnusomaisessa
ruutukaavassa poikkeamisia suorakulmaisesta koordinaatistosta on vahan.
Kyttalan ja Tullin alueilla korttelirakenne on Tammelaa tiiviimpi.

Tullin kaupunginosa on nykytilanteessa toimisto- ja liiketilapainotteista
aluetta. Entisen rautatieliikenteeseen kytkeytyneen toiminnan perintona
alueella on vahva teollinen identiteetti. Kadut ja korttelit ovat kapeita eika
niiden valiin jaa juurikaan piha-aluetta. Julkisivuissa korostuu usein
aukotuksen vahva lineaarisuus. Julkisivumateriaaleina on melko yhtenaisesti
kaytetty joko tiilta tai vaaleaa rappaus- ja betonipintaa. Rakennusten
padasiallinen kerrosluku vaihtelee neljasta seitsemaan.

Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuva Tampereen henkilératapihan
muodostaa kokonaisuudessaan avaran kaupunkitilan. Ratapihan poikki ja sita
pitkin avautuvissa nakymissa korostuvat tekniset rakenteet ja niiden vaatima
tila. Ratapihaa rajaavat idassa ja lannessa rautatiealueeseen ja
Ratapihankatuun rajautuvat julkisivurivit. Rakennusten rajaamaa tilaa ja
nakymia avaavat itd-lansisuuntaiset kadut seka veturitallien rajaamat aukeat
ja Pakkahuoneenaukio. Rautatienkadun lansilaidan rakennukset muodostavat

taustaa idasta ratapihan ja asemarakennuksen yli avautuviin nakymiin.

Tammelan, Tullin, Juhannuskyldn ja Kyttdlédn kaupunkirakennetta. Kuvankaappaus 3D-
kaupunkimallista. Katselusuunta pohjoisesta ratapihan suuntaisesti yli kohti eteldd.
(Ldhde: Tampereen 3D-kaupunkimalli 2022)
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Sorinahteen ylikulkusillasta eteldadan nakymia hallitsee ratapihan ylle vuonna
2021 valmistunut areena ja eteldkansi. Ratapihan ymparille on rakentunut ja
suunnitteilla myds muita muuta ymparistoa korkeampia rakennuksia, jotka
ovat vaikuttaneet merkittavasti ratapihan kaupunkikuvaan ja nakymiin. Jo
valmistuneita rakennuksia ovat mm. Solo Sokos Hotel Torni, Kansi ja areena,
Technopolis, PMK:n torni ja Luminary. Pohjoiskannen ja Asemakeskuksen
lisaksi Tullin alueella on suunnitteilla useita korkean rakentamisen hankkeita.

Ndkymd ratapihan itdpuolelta suunnittelualueen yli kohti eteldd. Kuvankaappaus 3D-
kaupunkimallista. (Ldhde: Tampereen 3D-kaupunkimalli 2022)
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Ndkymé Tammelan puistokadun, Yliopistonkadun ja Itsendisyydenkadun risteyksen
yldpuolelta kohti Himeenkatua. Kuvankaappaus 3D-kaupunkimallista. (Léhde: Tampereen 3D-
kaupunkimalli 2022)

Suunnittelualueella voimassa olevan ja sitd edeltdneiden asemakaavojen
periaatteena on ollut, ettd uudisrakentamisen tulee kaupunki- ja
katukuvallisesti olla Tullikamariin ndhden alisteista. Lisaksi tarkedna oli jo
1980-luvun lopulla pidetty Pakkahuoneen ja ratapihan vélisen visuaalisen
yhteyden sailyttamista.

Voimassa olevan asemakaavan nro 7818 kaavaselostuksessa todetaan mm.
seuraavaa. Kohta 4.4.2: “"Korttelin 320 asema rakentuvan aukion ja
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Itsendisyydenkadun vdilissd tulee muuttumaan. Kaupunkikuvallisin perustein
on katsottu mahdolliseksi ja toivottavaksi, ettd nykyisen rakennuksen aukion
puoleista rakennusosaa voidaan korottaa Tullikamarin réystédskorkeuden
tason tuntumaan.” Luku 1: “Se tarkoittaa yhtd kokokerrosta lisdd niin, ettd
korotuksessa on harjakatto Tullikamarin kattokaltevuudella.” Kohta 5.2.2:
"Itsendisyydenkatu 2:n rakennuksen korottaminen harjakattoisena aukion
puolella liittdd sen paremmin Tullikamaritaustaan. Pakkahuoneenaukion uusi
leveys on 49 m, minkd ansiosta sen itétaustana oleva Pakkahuone nousee
hyvin néikyviin ratapihan suunnasta.” Kohta 5.3: ”... Pakkahuoneenaukion
puoleista rakennusosaa saa korottaa aukion puolelta nelikerroksiseksi,
rdystdskorkeuteen +108,5. Se on 10 cm matalampi kuin Tullikamarin
vastaavan tason korkeus. Kattokaltevuuden tulee olla sama kuin
Tullikamarissa, 21 astetta.”

Kaavaselostuksessa on myds kuvattu Pakkahuoneenaukion eteldpuolisen —
kaavan laatimisen aikaan vield toteutumattoman - rakennuksen
kaupunkikuvallista asemaa. Kohta 5.2.2:”Kiint. Oy Pendolinon tontti peittdd
ratapihan suunnasta Pakkahuoneen etelédkulmaa vain 10 m.
Uudisrakennuksen kulmaan on sijoitettu lasiseindinen aula, joka ndkyy ldpi
Tullintorin suuntaan. Pendolinon rakennuksen korkeudet on sovitettu
Tullintorin taustarakennuksen korkeuksiin (+111,0, +114,0). Se toimii myés
Tullin puolen uudisrakennusten kanssa veturitalliryhmdn vaaleana
taustakehyksend.”

Itsendisyydenkatu 2 ja Pendoliino-rakennus (Ratapihankatu /
Pakkahuoneenaukio 2) ovat toteutuneet pitkalti edellad kuvattujen tavoitteiden
mukaisina. Ne yhdessa Tullikamariin ja Pakkahuoneen kanssa muodostavat
yleisvaikutelmaltaan varsin hallitun rakennusten korkeuden ja
pintamateriaalien varityksen puolesta visuaalisesti yhteensointuvan
kokonaisuuden. Kaupunkitilallisesti ja -kuvallisesti rauhallista kokonaisuutta
rikkoo aukion keskelle sijoittuva Tullin rampin kolmelta sivultaan umpinainen
katos. Rakenne myds katkaisee Tullikamarin ja Pakkahuoneen valisen
visuaalisen yhteyden, jota pidetdan alueen historian ymmarrettavyyden
kannalta edelleen varsin tarkeana tekijana.
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Ndkymd rautatieaseman yli kohti suunnittelualuetta elokuussa 2023. Kuvan reunoilla alueen
jo toteutuneet korkean rakentamisen hankkeet Luminary ja Hotelli Torni. Keskialalla
vasemmalta lukien Itsendisyydenkatu 2, Pakkahuoneenaukio ja Pendoliino- rakennus, joiden
taustalle sijoittuvat Tullikamari, Pakkahuone ja Tullintorin kauppakeskus. (Kuva: Jarmo
Midkeld, Welado Oy, 2023)

1.3.2 Kaupunkirakenteen historiaa

Alueen rakentumisen historiaa on selvitetty laajalti Asemakeskus-
hankkeeseen liittyneissa selvityksissa. Ndista keskeisimpid ovat
Asemakeskuksen yleissuunnitteluvaiheessa laaditut rautatieaseman,
henkiloratapihan, eteldisen veturitallin ja Viinikanojan alikulkusillan
rakennushistoriaselvitys (Vahanen Rakennusfysiikka Oy 2020) seka Tampereen
Asemapuiston ympdristohistoriallinen selvitys (Maisema-arkkitehtitoimisto
Nakyma Oy 2020).

Alueen varhaisinta rakentumisvaihetta edustaa suunnittelualueen
lansipuolinen, vuonna 1876 kayttoon vihitty Tampere-Hameelinna- rautatie ja
ratapiha seka naihin liittyvat rakennukset. Alun perin rautatieasema sijaitsi
kaupungin reunalla Kyttalassa. Kyttalan liittamista kaupunkiin oli pohdittu
ensimmaisen kerran jo 1850-luvulla, mutta rautatien ja rautatieaseman
rakentaminen ratkaisi kysymyksen ja Kyttala liitettiin osaksi kaupunkia vuonna
1877.

Tullin kaupunginosan muodostuminen alkoi 1800-luvun lopulla, kun ratapihan
laheisyyteen ryhdyttiin rakentamaan varasto-, konttori- ja tuotantotiloja.
Kaupunginosa sai ensimmaisen asemakaavansa 1800- ja 1900- lukujen
vaihteessa. Aseman ja ratapiha-alueen voimassa oleva asemakaava, jossa
my0s rakennukset sijoittuvat rautatiealueelle, on edelleen suurelta osin
vuodelta 1897. Rautatiealue on kuulunut 1800-luvulta asti valtion
keskusjohtoisesti kehittdmiin alueisiin, eika sita siksi ole kasitelty tarkemmin
myohemmissdkdan asemakaavoissa.
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Karttaote 1890-luvulla painetusta kirjasta “Valtion rautateiden ratapihat ja pituusprofiilit. Langprofil 6fver
Tammerfors-Bjérneborgs jdrnvdg.” Piirroksen yldlaidassa nékyy katumainen yhteys asemalta nykyisen Himeenkadun
suuntaan. Ennen sen rakentamista asemalle saavuttiin asemapuutarhan sivuitse joko eteldn tai pohjoisen suunnasta.
(Ldhde: Tampereen Asemapuiston ympdristéhistoriallinen selvitys, Maisema-arkkitehtitoimisto Nékymd Oy 2020).

Tullin alue koki huomattavan muodonmuutoksen 1920- ja 1930-luvuilla, jolloin
sen lansiosaan rakennettiin lisda uusia varasto- ja konttorirakennuksia. 1900-
luvun loppuun mennessa nykyiselle Pakkahuoneenaukiolle ulottuneet
sivuraiteet oli purettu. Itsendisyydenkadun tunnelin itdpuolella kadun
eteldreunan tukimuuri purettiin uuden asematunnelin ja Itsendisyydenkatu
2:n rakentumisen myo6ta. Merkittdvammin kaupunkikuva ja -rakenne muuttui
2000-luvun ensimmaiselld vuosikymmenelld, kun nykyista Ratapihankatua ja
sen itdpuolisia kortteleita ryhdyttiin rakentamaan. Tall6in
ratapihakokonaisuudesta irrotettiin rautatieliikenteen kaytossa olleita alueita,
jotka liitettiin Tullin ja Tammelan kaupunginosiin. Radan itdpuolisia VR:n
rakennuksia siirtyi kaupungin omistukseen. Osa rakennuksista purettiin ja
osan kayttotarkoitus muuttui.
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Ylhddlld vasemmalla ortoilmakuva vuodelta 1946, ylhddlld oikealla vuodelta 1956, alhaalla vasemmalla vuodelta 1987
ja alhaalla oikealla vuodelta 2018. (Ldhde: Tampereen kaupungin karttapalvelu)

Aseman kohdalla kaupunkirakenteessa on aina ollut korkeusero.
Ensimmaiselle asemalle, joka oli raiteiden tasossa, noustiin kaupungista pain
loivaa makea. Kaupungin laajentuessa lanteen piti ratkaista, miten kulkea
raiteiden yli. Vuonna 1800-luvun lopulla rakennettiin kivi- ja puurakenteinen
Tammelan ylikulkusilta. 1930-luvulla liikenne siirrettiin uuteen
asemarakennukseen Puolimatkankadun (nyk. ltsendisyydenkadun) tunneliin.
Suunnitelmia oli laadittu jo 1900-luvun alussa, mutta vasta 1930-luvulla saatiin
asiasta paatos ja toteuttamiskelpoinen suunnitelma. Tunnelin rakentaminen
kdynnistettiin kesalld 1932. Puolimatkankadun puolella ty6t valmistuivat
vuonna 1936.

Tunnelin rakentamisen yhteydessa siihen liittyvien katujen tasausta
muutettiin. Kadun korkeusasema muuttui merkittavasti etenkin
Itsendisyydenkadun lansipdassa seka Rautatienkadun ja Hdmeenkadun
risteyksessa. Tunneli nosti Puolimatkankadun padkulkuvaylaksi Tammelassa ja
sen itdpuolisessa uudessa Kalevan kaupunginosassa, jota rakennettiin
funktionalistiseen avoimeen katutilaan perustuvan kaupunkisuunnittelun
periaatteita noudattaen.
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Kuvia Puolimatkankadulta (Itsendisyydenkadulta) vuosilta 1933 ja 1936. Ylemmissé kuvissa ndkyy, miten kadun
tasausta laskettiin tunnelin rakentamisen aikana. Alemmissa kuvissa téiden valmistumisen jélkeinen tilanne. (Ldhde:
Tampereen museot, Siiri-tietopalvelu. Kuvat Veikko Kanninen, Teuvo Mdkinen ja K-O.Lumme.).

Puolimatkankatu muuttui Itsendisyydenkaduksi vuonna 1957, kun Suomi taytti
40 vuotta. Vuonna 1990 jalankulku ratapihan alitse mahdollistui myos
Itsendisyydenkadun ja asemarakennuksen valisen uuden Asematunnelin
kautta. Samalla tehtiin ratapihalle uusi valilaituri ja raiteiden viereen
huoltokatu. Asemarakennuksesta vililaitureille johtanutta vanhaa tunnelia
jatkettiin uudelle laiturille asti ja se yhdistettiin itdpaddysta uuteen
Asematunneliin.

Valtionrautateiden ja Tampereen kaupungin valiseen uutta asematunnelia
koskeneeseen vuoden 1987 esisopimukseen (Rto 41/352/87, 10.8.1987) oli
kirjattu sopimusosapuolten tehtadvistda mm. seuraavaa: “VR:n tehtévdnd on:
rakennuttaa asematunneli sen edellyttémine jérjestelyineen sopimusalueella,
suunnitella ja toteuttaa vdliaikaiset ja lopulliset muutokset nykyisen
asemarakennuksen toiminnoissa. Kaupungin tehtdvdnd on: suunnitella ja
rakentaa kevyenliikenteen vdliaikaiset ja lopulliset véyldt sekd niihin liittyvdt
valaistus-, kuivatus- yms. rakenteet sopimusalueen ulkopuolella, huolehtia
suunnittelemiensa vdylien osalta liikenteen jéirjestelyistd ja niistd
ilmoittamisesta sekd liikkennemerkeistd rakennustyén aikana, huolehtia
tarvittavasta kaavoituksesta sopimuskohteissa siten, etté asematunnelin
rakentaminen liiketiloineen ja itdpuolisen alueen, kerrosala 8 000 m2,
rakentaminen mahdollistuu.” Esisopimuksessa mainittu ”itapuolisen alueen
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rakentaminen” viittasi tuolloin valmisteilla olleessa asemakaavassa
suunniteltuihin uusiin kortteleihin nro 320 ja 425 (nyk. kortteli 308).

1980- ja 1990- lukujen taitteessa laadittiin useita perakkaisia asemakaavan
muutoksia, jotka aloittivat alueen rakentamisen keskustan osaksi.
Itsendisyydenkadun yli rakennettiin uusi silta ja katu, joka sai nimekseen
Ukkopekankatu. Jalankulkualueeksi ajatellun ja Veturitoriksi nimetyn uuden
aukion reunoille muodostettiin toimisto- ja liikerakennusten korttelit 320 ja
425,
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Ote vuonna 1988 laaditun asemakaavan nro 6659 kaavakartasta. Pohjakartalla on nékyvissé
ldhtékohtana ollut tilanne, jossa koko rautatieaseman ja Pakkahuoneen vilinen alue oli
vieldrautatieliikenteen kdytéssd.

Vuonna 1988 laaditun asemakaavan nro 6659 selostuksessa alueen
kehittamistavoitteita kuvattiin mm. seuraavasti: “Tullin alueen merkitys
Tampereen keskustan kehittyvdnd aktiivitoimintojen alueena on voimakkaasti
kasvanut. Téstd syystd alueen tulevaa kehitystd silmdlld pitéen laaditaan
Tullin alueelle yleissuunnitelma, jonka luonnos valmistui 16.6.1986 ja oli
yleisesti ndhtévénd 16.-30.10.1986. Yleissuunnitelman liilkennetavoitteissa
toistetaan keskustan osayleiskaavan siséltdmd tavoite ratapihan alittavien
jalankulkuyhteyksien parantamiseksi ja sujuvan ja laadukkaan
jalankulkuyhteyden luomiseksi keskustasta mahdollisen uuden asematunnelin
vdlitykselld Tullin alueelle ja edelleen Tullin alueen poikki mm. uudelle

Tampere-talolle ja Yliopistolle.” ”... mahdollisen uuden asematunnelin
toteutuminen ja jalankulkuyhteyden johtaminen tunnelista Tullin alueelle
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Tullikadun Iénsipéddhdn merkitsisi sitd, ettd VR:n aluetta Tullikamarin
ldnsipuolella tulisi rakentaa kévelijille viihtyisdksi alueeksi. Korkeusero
asematunnelin tason ja Tullikamarin edustan maanpinnan tason viilillé on
noin 6 metrid.” “Maastollisista syistd johtuen tunnelin jatkeeksi
Itsendisyydenkadun varteen on luontevaa sijoittaa rakennus, joka ainakin
osittain liikerakennuksena tukee tunnelissa mahdollisten pikkumyymdldiden
toimintaa. Uutta kéivelytoria voi rajata myds toisella uudisrakennuksella, joka
sijoittuisi Tullikadun pddtteeksi kévelytorin eteldreunaan. Toteutettuna edelld
mainittu kédvelytorikokonaisuus muodostaisi kaupungin keskustan henkeen
soveltuvan liittymékohdan Tullin alueen ja keskustan viilille.
Rautatietoimintojen sulkeutuminen alueen ulkopuolelle lisiié alueen
viihtyisyyttd jalankulku- ja asioimisalueena. Tullin alueen suunnan liséksi
uudesta asematunnelista tulee jalankulkuliikenteen ohjautua myds
Itsendisyydenkadulle. Tammelasta ja Tammelaan pdin suuntautuvan
jalankulkuliikenteen turvallisuutta on syytd tarkastella tédssé yhteydessd. Jotta
vdltyttdisiin Itsendisyydenkadun alittavan tunnelin rakentamiselta tulisi
jérjestdd Murtokadulta VR:n alueen kautta rautatiesiltaa hieman leventdmdillé
yhteys asematunnelin itdsiséénkdyntiin ja Tullikamarin IGnsipuolelle
suunnitellulle kévelytorille.”

Edellda mainittu "kavelytori” viittaa Pakkahuoneenaukioon, jonka nimi oli 1980-
ja 1990- lukujen asemakaavoissa Veturitori. Levennettavalla rautatiesillalla
tarkoitetaan Ratapihankatus ja Tullin risteyssiltaa, jotka olivat aiemmin osa
Ukkopekankatua. Nykyinen nimisto tuli kdyttoon vasta vuonna 2004 voimaan
tulleen asemakaavan numero 7818 myota.
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Ote vuonna 1991 voimaan tulleen asemakaavan nro 7059 kaavakartasta. Kaava on edelleen
voimassa Tullin risteyssillan pohjoispédssd pienelld katualueen osalla. Pakkahuoneenaukion
nimi oli vield Veturitori, ja aukiolta Itsendisyydenkadun ja Murtokadun risteykseen johtavan
kadun nimi Ukkopekankatu. Tétd asemakaavaa edelsi IGhes samansiséltéinen, vuonna 1988
voimaan tullut asemakaava nro 6659, jonka luonnokseen Valtionrautateiden ja Tampereen
kaupungin vdlisesséd vuoden 1987 esisopimuksessa viitattiin.

i il | I N
Ndkymd Ukko-Pekankadulta (nyk. Ratapihankadulta) Itsendisyydenkadulle vuonna 1999.
Kuvan vasemmassa reunassa nékyvdén istutusalueen paikalla on nykydcén Hotelli Scandicin
rakennus. Sen takana on nykyisen Luminary- rakennuksen paikalta puretut rakennukset, joissa
oli mm. opiskelija-asuntoja (nk. Rasti) sekd liike-, ravintola- ja hotellitoimintaa.
Itsendisyydenkadun katukuvaa on sittemmin muuttanut myés raitiotien rakentaminen.
Itsendisyydenkadun eteldlaidalla katukuva on muuttunut IGhinnd Tullikamarin ja Attilan
vdliselld alueella, jolla raitiotien sihkdnsyéttéaseman tieltd purettiin pysékéintilaitoksen
ajoramppi. (Kuva: Marjut Ahponen)

Suunnittelualueella sijaitseva liike- ja toimistorakennus on valmistunut vuonna
1990. Suunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto KSOY Arkkitehtuuria (Erkki
Karvala, Matti Silvennoinen). Rakennus ja sen itdpaadyn toiminnot kytkeytyvat
samanaikaisesti suunniteltuun ja toteutettuun uuteen asematunneliin.

Rakennuksessa on Pakkahuoneenaukion tasosta luettuna kolme ja
Itsendisyydenkadun tasosta luettuna nelja kerrosta. Alin kerros on etela- ja
lansisivuiltaan kokonaan maanpinnan alapuolella. Ratapihankadun puoleisessa
paddyssa sijaitseva Asematunneliin, Pendoliinotunneliin ja Itsendisyydenkadun
tunneliin liittyva katettu ulkotila toimii tunneleiden sekd Pakkahuoneenaukion
ja katualueiden valisena jalankulun reittina. Itsendisyydenkadun puoleinen
portaikko, sitd reunustavat istutusaltaat seka osa jalkakaytavasta sijoittuu
tontin puolelle. Idassé ja eteldssa rakennus ulottuu tontin rajoihin kiinni.
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Ote vuoden 1989 asemapiirustuksesta. (Iéhde: Tampereen kaupungin rakennusvalvonnan
arkisto)
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Rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen mukaan rakennuksen kerrosala on
3200 neliometria. Rakennus on betonielementtirunkoinen ja verhoiltu
punatiililaatoilla. Votsiksi kutsutussa ladonnassa pystysuorat saumat ovat
jokaisessa laattakerrassa samalla kohdalla, ja ne muodostavat vaakasuorien
saumojen kanssa ruudukon. Ikkunapinnat ovat suuria ja rakennuksen
ulkopuoliset kantavat pilarit verraten hoikkia. Rakennuksessa on kaksi
paatykolmioaihetta, jotka ovat oletettavasti saaneet vaikutteita viereisen
Tullikamarin ja Pakkahuoneen arkkitehtuurista. Itsenaisyydenkadun puolelle
sijoittuvien istutusaltaiden rakentamisessa on tiettavasti hyodynnetty
alkuperaisesta tukimuurista purettuja luonnonkivia. Rakennukseen on tehty
sen valmistumisen jalkeen sisatiloja seka julkisivuun ja katolle kiinnitettyjen
mainos- ja teknisten laitteiden muutoksia.

Ndkymd Pakkahuoneenaukiolta elokuussa 2022. (Kuva: Tampereen kaupunki 2022)
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Otteita vuoden 1989 rakennuslupaan liitetyistd julkisivupiirroksista. Kuvat ylhdélté alaspdin

lukien: julkisivut etelddn, itddn, pohjoiseen ja ldnteen. (Ldhde: Tampereen kaupungin
rakennusvalvonnan arkisto)
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Rakennuksen arkkitehtuurissa voidaan nahda monia 1970-luvun alkupuolella
kehittyneen ja 1980-1990-luvuilla suosiossa olleen postmodernismin piirteita.
Talloin pyrittiin muun muassa kansantajuisuuteen ja paikallisuuteen seka
vaihtelevan, sekoittuneen ja virikkeisen ympariston luomiseen. 1980-luvun
nousukausi ilmeni postmodernissa arkkitehtuurissa myods kaupallisuuden
korostumisena. Tyylilaji olikin varsin suosittu esimerkiksi julkisten
rakennusten, kauppakeskusten, liikerakennusten, pikaruokaloiden ja
huoltoasemien arkkitehtuurissa.

Postmodernismille oli tyypillista esimerkiksi julkisivusommitelmien
symmetrian, koristeellisuuden, monumentaalisuuden ja historiallisten lainojen
hyddyntaminen. Tassa kohteessa ne nakyvat esimerkiksi kulmikkaina
ulokkeina seka kulissinomaisina pilastereina ja paatykolmioina, joiden
olemassaolo ei perustu rakenteellisiin tai kdytannon syihin. Aikakaudelle
tunnusomaisiksi ja tassakin kohteessa kaytetyiksi julkisivumateriaaleiksi
nousivat kaakeli- ja punatiililaatat, jotka kiinnitettiin elementtien pintaan jo
tehtaalla.

Tampereen keskustassa sijaitsevista postmodernin aikakauden rakennuksista
tunnetuimpia lienevat Koskikeskus ja Hotelli llves. Taman kaavan ldhialueella
samaa tyylilajia edustavat esimerkiksi Pinninkatu 51, Yliopistonkatu 44 seka
Tullintoriin kytkeytyva Sumeliuksenkatu 16 (Iahde: Tullin alueen
yleissuunnitelma, analyysiraportti, Arkkitehdit MY 2015). My&s Tampere-talon
moderniksi luonnehditussa arkkitehtuurissa on useita postmodernismiin
viittaavia aiheita.

Itsendisyydenkadun alikulkusillan uudistamiseen liittyvaa purkamislupaa
koskeva paatos (lupatunnus LP-837-2022-00327) on tehty joulukuussa 2022.
Rakennuksen Ratapihankadun puoleisesta paddysta puretaan kahden
pilarivélin pituinen, kerrosalaltaan noin 160 m?:n suuruinen osa. Purettavan
paddyn tilalle rakennetaan uusi julkisivu ja yksi uusi poistumistie, joka korvaa
purettavalla alueella olevan nykyisen poistumistien.
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Otteita purkamislupaan liitetyistd pohja- ja julkisivupiirroksista. Ylhddlld ote 1. kerroksen
pohjapiirroksesta ja alhaalla rakennuksen Pakkahuoneenaukion puoleisesta
julkisivupiirustuksesta. Kuviin on merkitty rakennuksesta purettava osa. (Lédhde:
Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy ja Tampereen kaupungin rakennusvalvonta)

Rakennusta ymparoivien Ratapihankadun, Itsendisyydenkadun ja
Pakkahuoneenaukion alapuolelle sijoittuu olemassa olevia maanalaisia tiloja
seka naista Pakkahuoneenaukiolle johtava ajotunneli (Tullin ramppi).
Ratapihankadun alapuolelle sijoittuva Matkakeskustunnelin, Noutoparkin,
Pendoliino-rakennuksen, korttelin 320, Asematunnelin, Itsendisyydenkadun,
Ratapihankadun ja Pakkahuoneenaukion toisiinsa linkittadva Pendoliinotunneli
rakennettiin vuosina 2009-2012. Noutoparkista on Tullin rampin kautta
ajoyhteys edelleen P-Hamppiin sekd vuonna 2021 rakennetun yhdystunnelin
kautta P-Tullintorin alemmalle pysakaointitasolle.
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lImakuva, johon on merkitty suunnittelualuetta ympdréivien maanalaisten tilojen sijainti.
Kalliotilat on merkitty kuvaan punaisella ja muut maanalaiset tilat siniselld vdrilld.
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Ote tunnelitasoon sijoittuvien tilojen pohjapiirrosten yhdistelmdstd (Aihio Arkkitehdit Oy
2021). Piirustus liittyy Noutoparkin ja P-Tullintorin vélisen ajoyhteyden rakennuslupa-
aineistoon. (Léhde: Tampereen kaupungin rakennusvalvonta)

1.3.4 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen lansipuolella on kaksi valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistd6a (RKY2009): Tampereen rautatieasema ja
veturitallit sekd Tampereen Himeenkatu, Hameensilta ja Keskustori.
Lahiymparistdssa on lisdksi maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja
kulttuuriymparistoja sekd muuta kaupunkikuvallisesti, rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti merkittavaa rakennuskantaa.
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Kartta, johon on merkitty suunnittelualueen ldheisyyteen sijoittuvat valtakunnallisesti
merkittédvdt ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympdristot seké
asemakaavalla tai lailla suojellut rakennukset. Suunnittelualueen sijainti on merkitty kuvaan
mustalla yhtendiselld viivalla. (Lihde: Tampereen kaupungin karttapalvelu 2023)

Tampereen rautatieasema on maailmansotien valisen ajan merkittavimpia
asemarakennushankkeita Suomessa. Asema muodostaa kaupunkikuvallisesti
vaikuttavan katutilan paatteen ruutukaava-alueen halki kulkevalle
Hameenkadulle. Asema-alueen kulttuurihistoriallisesti merkittavimpia
rakennuksia ovat funktionalistinen asemarakennus vuodelta 1936 seka radan
itdpuolella olevat kaksi veturitallia vuosilta 1874-1930. Rautatieasema ja
veturitallit liittyvat toiminnallisesti ja kaupunkitilallisesti my6s radan
itapuolella sijaitsevan Tullin alueen rakennuskantaan.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva toinen RKY-alue, Hdimeenkatu,
Hameensilta ja Keskustori, muodostaa keskustan halkaisevan rakenteellisen ja
visuaalisen akselin. Leved bulevardityyppinen puistokatu periytyy 1800-luvun
asemakaavoista. Himeenkadun lantisena paatteena on Aleksanterin kirkko ja
itaisend paatteena Tampereen rautatieasema.
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lImakuva, jossa ndkymd Hameenkadun suunnasta kohti rautatieasemaa ja kaavan
suunnittelualuetta. (Kuvankaappaus Tampereen kaupungin 3D-kaupunkimallista.)

Maakunnallisesti arvokkaasta rakennettu kulttuuriymparisto Tullin alue ja
Sorsapuisto muodostuva kokonaisuus sisaltda varsinaisen puistoalueen lisdksi
yksitoista puiston lansipuolelle sijoittuvaa rakennuskohdetta. Naista
suunnittelualueen itdpuolisena naapurina ovat vuonna 1901 valmistuneet
Georg Schreckin suunnittelemat punatiiliset Tullikamari ja Pakkahuone.
Rakennukset kunnostettiin uuteen kdyttoon kulttuurin monitoimitilaksi 1980-
luvun lopulla. Seuraava laajempi peruskorjaus on parhaillaan kdynnistymassa.

Ndkymd Itsendisyydenkadulta Pakkahuoneen ja Itsendisyydenkatu 2:n vdlistd kohti eteldd
elokuussa 2022. Kuvassa vasemmalla Tullikamari ja oikealla Itsenéisyydenkatu 2. Rakennusten
vdlistd Itsendisyydenkatu 2:n hddméttdvdt Pendoliino-rakennus ja Hotelli Torni. (Kuva:
Tampereen kaupunki)



% TAMPERE

32(96)

Nékymd Tullikadun Iénsipéddstd kohti suunnittelualuetta maaliskuussa 2019. Kuvassa
vasemmalla Pendoliino-rakennus ja keskelld Itsendisyydenkatu 2, jonka taustalla nikyy
Itsendisyydenkatu 1:n (Hotelli Scandic) ylimmdt kerrokset. Kuvan oikeassa reunassa taustalla
ndkyy Itsendisyydenkatu 3 (Luminary) ja etualalla Pakkahuoneen eteldpdidity. (Kuva:
Tampereen kaupunki)

Tullikamarin tuntumassa sijaitsevan entisen varastoalueen rakennuskanta on
padasiassa 1920- ja 1930-luvuilta. Itsendisyydenkadun ja Yliopiston kulmaan
sijoittuva entinen Attilan kenkadtehdas kuuluu useista toisistaan erillaan
sijaitsevista kohteista muodostuvaa Tammelan teollisuuskohteet ja tori —
aluekokonaisuuteen, joka ilmentda 1900-luvun alkukymmenten teollisuuden
rakentamista: tehtaita ja asuintuotantoa. Entiset tuotantorakennukset, joista
moni toimi kenkatehtaina, erottuvat kaupunkikuvassa mutta ovat edelleen
osa korttelirakennetta.

Rautatieaseman, henkiloratapihan, eteldisen veturitallin ja Viinikanojan
alikulkusillan rakennushistoriaselvityksessa (Vahanen Rakennusfysiikka Oy
2020) rautatiehin liittyvan kokonaisuuden ominaispiirteiden ja arvojen
huomioimisen tarpeesta todetaan mm. seuraavaa: “Rautatieaseman,
ratapihan ja veturitallien muodostamaa kokonaisuutta koskevien
suojelutavoitteiden tulisi kohdistua siihen, miten niiden keskindinen suhde
kaupunkitilassa saadaan sdilymddn (autenttisuus), miten asemarakennus ja
veturitallit kumpikin hahmottuvat jatkossakin eheind ja tunnistettavina
kokonaisuuksina (integriteetti) ja mitké erityiset piirteet ja ominaisuudet tulee
sdilyttdd kussakin kohteessa (asemarakennus, ratapiha ja laiturit sekd
veturitalli), jotta aiemmin mainitut tavoitteet voivat toteutua. Lisdksi kullakin
kohteella on kaupunkitilassa oma roolinsa, jolle olisi annettavaa tilaa
uudisrakenteiden suunnittelussa.”
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Rakennushistoriaselvityksen luvussa “Ominaispiirteet ja muutoskestavyys”
Asematunnelista todetaan seuraavaa: “Vaikka Asematunneli on sdilyttdnyt
1980-luvun piirteensd erittdin hyvin, se ei alun perinkddn ole ollut
aikakautensa edustavimpia kevyen liikenteen tunneleita hyvistd tavoitteista
huolimatta. Vanhaa laituritunnelia lukuun ottamatta tunnelit ovat enemmdn
“kdyttétilaa”, jotka kestdvdit hyvin toiminnan edellyttédmié suuriakin
muutoksia.”
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Ote Tampereen rautatieaseman, henkilératapihan, etelédisen veturitallin ja Viinikanojan
alikulkusillan rakennushistoriaselvityksestd. Kuvaan on merkitty rautatieaseman ja
veturitallien térkedt julkisivut ja avoimet tilat niiden edessd, térkedt pitkét ndkymdt sekd
tdrkedt visuaaliset yhteydet kaupunkitilassa. (Vahanen Rakennusfysiikka Oy 2020)

Suunnittelualueella ei ole tunnettuja arkeologisia kohteita. Eteldssa Tullin
aluetta rajaa Kalevanharjun suuntainen historiallisesti merkittava, viimeistaan
1600-luvun puolivalissd muodostunut Tammerkoski-Hdmeenlinna -tielinja
(ent. Messukyldan maantie, ent. Kalevankatu, nyk. Kalevantie).
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Ratapihankatu ja Itsendisyydenkatu ovat keskustan padkatuja. Ajokaistoja on
yksi molempiin suuntiin. Nopeusrajoitus on 40 km/h. Ratapihankadun puolella
ajoratojen ja suunnittelualueen viliin sijoittuu yhdistetty pyoratie ja
jalkakaytava. Pakkahuoneenaukiosta eteldan ja Tullin risteyssillasta pohjoiseen
jalankulku ja pyoraily on eroteltu toisistaan. Korttelin 320 kohdalla
Ratapihankadun leveys on noin 10 metrid ja Itsendisyydenkadun noin 26
metria.

Itsendisyydenkadun puolella on tontille sijoittuva yleista jalankulkua
palvelevaportaikko. Portaikko rajautuu toiselta sivultaan rakennukseen ja
toiselta sivultaan istutusaltaisiin ja tukimuureihin. Naiden pohjoispuolella on
osittain tontille ja osittain katualueelle sijoittuva jalkakdytava. Raitiotie ja
ajoradat ovat kokonaan Itsendisyydenkadun katualueen puolella.
Itsendisyydenkadun pohjoisreunalla on osin eroteltu ja osin jalkakaytdavaan
yhdistetty pyoratie . Kadun kummallakin puolella on Ratapihankadulle johtava

porrasyhteys.

Ndkymd Ratapihankatua pitkin pohjoiseen elokuussa 2022. (Kuva: Tampereen kaupunki)
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Ndkymd rakennuksen pohjoispuolisen portaikon yldpddstd kohti Itsendisyydenkadun tunnelia
elokuussa 2022.Huonokuntoinen portaikko oli poistunut yleisestd kéytostd jo muutamaa
vuotta aiemmin. Vuonna 2023 portaikkoa oli kunnostettu ja kaavaehdotusta laadittaessa se
oli jilleen yleisessd kdytdssd. (Kuva: Tampereen kaupunki)

Tontille ajo, joka on padosin huoltoajoa, tapahtuu Ratapihankadun ja
Pakkahuoneenaukion kautta. Ratapihankadun liikennemaara on
nykytilanteessa noin 6 200 ja vuoden 2040 ennustetilanteessa noin 6 800
ajoneuvoa vuorokaudessa. Pakkahuoneenaukion liittyman valityskyky on
ruuhka-aikaan valttava. Pysakaointilaitoksista Ratapihankadulle pyrkiva liikenne
jonoutuu ja erityisesti eteldan eli vasemmalle kddntyminen on hankalaa.

Ndkymé Ratapihankadulta Pakkahuoneenaukiolle elokuussa 2022. Kuvan keskiosassa ndkyy pysdkéintilaitoksiin johtava
ajoramppi, jonka taustalla ovat Tullikamari ja Pakkahuone seké Pendoliino-rakennus. Kuvan oikeassa laidassa nékyy
Ratapihankadun ja Pakkahuoneenaukion liittymd, josta pohjoiseen pydridtie ja jalkakdytdvd jatkuu yhdistettyjd ja etelddn
eroteltuna. (Kuva: Tampereen kaupunki)
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Ndkymd suunnittelualueen luoteiskulmalta elokuussa 2022. Kuvan taka-alalla vasemmassa
laidassa Pendoliino-tunneliin johtava sisddnkdynti, jonka oikealla puolella on
Pakkahuoneenaukiolle nousevat portaat. Ratapihankadulle nousevat portaat ndkyvét kuvan
oikeassa laidassa. (Kuva: Tampereen kaupunki)

Alue rajautuu lannessa Tullin risteyssillan jatkeena oleviin Itsendisyydenkadun
tunneliin (alikulkusiltaan) ja Asematunneliin. Muita yleisessa kaytdssa olevia
ratapihan alittavia tunneleita on kaksi. Suunnittelualueesta pohjoiseen noin
250 metrin etdisyydelle sijoittuva Rongankadun alikulku otettiin kdyttoon
vuonna 2012. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Matkakeskustunneli
valmistui vuonna 2008.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa on useita yleisessa kaytossa
olevia pysakaintilaitoksia, mm. Noutoparkki, P-Tullintori ja P-Hamppi. Muita
enintadn 500 metrin etdisyydelle sijoittuvia pysadkointiaitoksia on
Rautatienkadun tuntumassa (P-Asema, Stockmann, Postitalo), Tullin alueella
(P-Tampere-Talo, Tulli Business Park, Technopolis) seka Kalevanharjulla ja
Tampereen yliopiston keskustakampuksen korttelissa. Asukas- ja
yrityspysakointialueita on yksi: Sorsapuisto ja Tammela (tunnus B).

Ndkymdé Ratapihankadulta kohti suunnittelualuetta syyskuussa 2020. Ratapihankadun ja
Pakkahuoneenaukion liittymdn kautta ajetaan Tullin ramppiin ja edelleen alueen
pysdkéintilaitoksiin. (Kuva: Tampereen kaupunki)
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Yleisessa kaytossa olevia pyorapysakointipaikkoja on nykytilanteessa muun
muassa Pakkahuoneenaukiolla Tullin rampin eteldseinustalla sekd Pendoliino-
rakennuksen pohjois- ja itasivuilla. Ratapihankadun Iaheisyyteen sijoittuvat
pyoratelineet uusittiin vuonna 2019 yhteistydssa Vaylaviraston kanssa.
Kaupungin omistamien pyoratelineiden sijoittamisesta Kiinteistd Oy
Pendoliinon tontille on tehty erillinen sopimus.

Ldhialueen pyéripysékdintipaikkojen sijainnit ilmakuvaan merkittynd. Punaisella merkityt
kohteet on tarkoitettu palvelemaan erityisesti joukkoliikenteen matkustajien
liittyntdpysdkéintid. (Ldhde: Tampereen kaupungin karttapalvelu)

Itsendisyydenkadun alikulkusilta ja matkaterminaali

Tampereen henkiloratapihan kehittdmishankkeessa on suunnitteilla
Itsendisyydenkadun alikulkusillan uudelleen rakentaminen, jonka yhteydessa
pyritadn mahdollistamaan mm. matkustajalaitureiden saavutettavuuden
parantaminen, raitiotiepysakin rakentaminen seké erotellun pyoratien ja
jalkakaytavan ja yleisessa kaytossdolevien pyorapysakointitilojen
rakentaminen pohjoiseen tunneliaukkoon.

Uusi matkaterminaali toteutetaan yhdistamalla nykyinen Itsendisyydenkadun
alikulkusilta ja vanha asematunneli yhtendiseksi kokonaisuudeksi, josta on
suora paadsy matkustajalaitureille seka tunneliin sijoittuvalle raitiotiepysakille.
Kaupunginhallitus hyvaksyi hanketta koskevan toteuttamissopimuksen
18.1.2021.



% TAMPERE

38(96)
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ihmisvirtojen ja erilaisten matkaketjujen sujuvuus, ke
P aan laiturial tavuutta ja esteettﬁmwl'l# b
sekd lisdtaan alueen |dpikulkemisen turvallisuutta ja 4

viihtyisyyttd.

Ote kaupunginhallituksen 18.1.2021 kokouksen esittelyaineistoista. Kulkuyhteydet
Asemakeskuksen uuden matkaterminaalin kehittdmisen ja Itsendisyydenkadun alikulkusillan
uusimisen jdlkeen.

—

ii-qz*,jm

Ote kaupunkikuvatoimikunnalle 31.10.2022 esitellystd Itsendisyydenkadun alikulkusillan ja
Tampereen henkilératapihan kehittdmishankkeen alustavasta suunnitteluaineistosta. Nédkymdé
Itsendisyydenkadun eteldisestd tunneliaukosta tilanteessa, jossa suunnitteilla olevat
muutokset ovat toteutuneet. (Vdyldvirasto/Tampereen henkilératapihan kehittémishanke,
Welado Oy, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy ym. 2022)

Eri liikennemuodot yhdistavdan matkaterminaalin (aikaisemmin
matkakeskuksen) konseptia on tarkasteltu useissa eri selvityksissa 1990-luvun
alkupuolelta asti. Vuonna 2004 Liikenne- ja viestintdministerion hankkeessa
tutkittiin matkakeskusten perustamismahdollisuuksia 22 eri paikkakunnalla.
Ajatuksena oli, ettd uusi linja-autoasema sijoitettaisiin aseman edustan
aukiolle ja P-Aseman kohdalle rakennettavaan uudisrakennukseen. Vuonna
2008 valmistuneen Matkakeskustunnelin, joka alkuperadisestd konseptista
lopulta toteutui, tarkoituksena oli paitsi muodostaa uusi ratapihan alittava
yleinen jalankulun yhteys, myos yhdistaa Tullin puolelle sijoittuvat
pysakaointilaitokset matkakeskukseen.

Matkakeskuksen ensimmaisen liikenteellisen konseptin maarittelyn (2010) ja
Asemakeskuksen suunnittelukilpailun (2014) aikaan linja-autoaseman
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siirtdmisesta rautatieasemalle oli jo luovuttu. Asemakeskuksen
liikenteellisessa konseptissa (2014) oli esitetty kaksi erilaista vaihtoehtoista
sijoitussuunnitelmaa. Linja-autoterminaalin sijainniksi esitettiin tuolloin nelja
alustavaa vaihtoehtoa, joista kaksi karsittiin jo konseptointivaiheessa pois.
Sijoitusvaihtoehdoiksi jaivat tuolloin Pakkahuoneenaukio sekd maanalainen
tila asema-aukion alueella (vaihtoehto "kellari”). Naista jalkimmainen ei olisi
enaa nykytilanteessa mahdollinen, koska toimivia ajoyhteyksia kaikkiin
liilkenndintisuuntiin ei ole mahdollista jarjestaa.

Asemakeskuksen vuoden 2014 ideakilpailun voittajatydssa ja vuoden 2019
yleissuunnitelmassa esitettyyn matkaterminaalikokonaisuuteen sisaltyvan
Pakkahuoneenaukion bussiterminaalin tarvetta ja liikenteellisia vaikutuksia
tarkasteltiin vuosina 2017-2020 maanalaisen asemakaavan nro 8670 (P-
Hampin laajennus) yhteydessa. Talloin todettiin mm., ettd bussiterminaalin
sijaintivaihtoehtoihin ja kalliotilojen mitoitukseen kohdistuu jo nykytilanteessa
olemassa olevasta maanpaallisesta rakentamisesta, geotekniikasta ja
pelastustoimen toimintaedellytyksista johtuvia merkittavia rajoitteita.

Kalliorakentamisvaihtoehdossa bussiterminaali tukeutuisi uuteen
Viinikankadun ajotunneliin ja se olisi sijoitettavissa Tullin alueelle noin 30-50
metrin etdisyydelle maanpinnasta. Terminaalin saavutettavuutta
heikentaisivat sen etdisyys maanpaallisestad katuverkosta seka
pysakaointilaitoksista, rautatieasemasta ja muista joukkoliikennevalineiden
pysakeistd. Mahdolliseksi ongelmaksi tunnistettiin myos hissikapasiteetti
suhteessa linja-autoliikenteen matkustajamaariin. Saattoliikenteen ja
jalankulun yhteydet eivat olisi erityisen sujuvia, ja my6s maanpaalliseen
katuverkkoon johtavasta ajotunnelista tulisi varsin pitka. Bussiterminaalin
sijoittamista kalliotilohin ei em. johtopaatosten jalkeen tutkittu pidemmalle.
Vuonna 2021 voimaan tullut maanalainen asemakaava ei kuitenkaan ota
kalliotilojen kayttoon kantaa tavalla, joka estdisi maanalaisen bussiterminaalin
toteuttamisen.

1.4 Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitetty teknisen huollon verkostoihin. Alueelle sijoittuu
jakelumuuntamo ja sen kautta kulkee maanalainen 20 kv:n sdhkokaapeli.
Liitoskohdat nykyisiin jate- ja hulevesiverkostoihin sijoittuvat
Itsendisyydenkadun puolelle. Lahialueella ei ole tiedossa olevia energia- tai
talousvesikaivoja.
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Ote johtokarttayhdistelmdstd. (Idhde: Tampereen kaupunki 2022)

Asemakeskuksen yleissuunnitelmaan liittyneen verkostoselvityksen (Ramboll
Finland Oy 2020) mukaan Itsendisyydenkadun pohjoisen tunneliaukon kautta
ratapihan ja asemarakennuksen alittavien jatevesiviemareiden kapasiteetti on
hyva ja hulevesiviemareiden kapasiteetti on kohtuullisen hyva.
Hulevesiviemariin ei suositella johdettavaksi muita kuin Itsendisyydenkadun
varren rakennusten hulevesia. Selvityksessa tunnistetut viemari- tai muun
teknisen verkoston kehittamistarpeet eivat kohdistu suunnittelualueeseen.
Itsendisyydenkadun alikulkusillan ja henkiloratapihan suunnittelussa tutkitaan
parhaillaan pohjoideen tunneliaukkoon sijoittuvien verkostojen siirtdmisen
tarvetta ja vaihtoehtoisia toteutustapoja.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen kaupungin melulinjaukset
27.8.2019. Melulinjauksissa ohjeistetaan mm. rakennuspaikan, asuntojen
avautumisen, parvekkeiden ja pihojen suunnittelua seka melusuojauksen
toteuttamista. Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaan mm. asumiseen
kaytettavilla alueilla seka virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittomassa
laheisyydessa on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdiva-ohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika
yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Sosiaali- ja terveysministerion oppaassa 2003 on
annettu paiva- (kello 7-22) ja yoajan (kello 22—7) melutasojen ohjearvot
asunnoissa ja muissa oleskelutiloissa. Léhtokohtana on, etta asuntojen
melutasot eivat saa paivalla ylittda 35 dB:a ja yolla 30 dB:a.
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Suunnittelualuetta ymparoivien katujen, rautatien ja raitiotien liikenteesta
syntyvia ymparistohairioita ja niiden huomioon ottamisen tarvetta
tarkastellaan kaavaan liittyvissa melu-, runkomelu- ja tarindselvityksissa
(Sitowise Qy). Selvitysten lahtotietona on hyddynnetty mm. henkiloratapihan
ja Itsendisyydenkadun alikulkusillan suunnittelun yhteydessa laadittuja
selvityksia ja mittauksia, Tampereen kantakaupungin meluselvitysta 2022 seka
aiempia alueella vireilld ja voimassa olevien asemakaavojen nro 8640 ja 8670
meluselvityksia (Sitowise Oy 2020-2022).

Selvitysraportit on liitetty kaavaselostukseen ja tiivistelmat niiden keskeisesta
sisallosta on esitetty selostuksen luvussa 5.

Rautatieliikenteeseen liittyvia riskeja ja niiden hallintakeinoja kasitellaan
laajasti Tampereen henkilératapihaa, Itsendisyydenkadun alikulkusiltaa,
Asemakeskusta seka jo toteutuneita kansirakentamishankkeita koskevissa
selvityksissa. Tampereen henkilératapihan VAK-riskianalyysin tiivistelmaa (L2
Paloturvallisuus Oy, 2020) lukuun ottamatta aineistot ovat salassapidettavia.
Tasta johtuen naiden selvitysten sisaltod ei ole mahdollista sisallyttaa
kaavaselostukseen tai sen liiteaineistoon. Selvityksia koskevien tietojen
luovuttamisesta vastaa Vaylavirasto.

Vaesto ja palvelut

Maanomistus

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Julkiset ja yksityiset palvelut ovat hyvin
saavutettavissa.

Suunnittelualueen omistavat Kiinteisto Oy Itsendisyydenkatu 2 ja Tampereen
kaupunki. Suunnittelualueen lounaiskulman alapuolinen alue on vuokrattu
Finnpark Oy:lle.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

Alueen paaasiallinen kayttétarkoitus muuttuu. Osa voimassa olevan kaavan
mukaisesta korttelialueesta muuttuu katualueeksi. Aluevarauksissa on
huomioitu nykytilanteen mukaiset katujarjestelyt seka suunnitteilla olevan
Itsendisyydenkadun alikulkusillan uusimisen yhteydessa tapahtuvat
muutokset.

Alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa voimassa olevaan kaavaan verrattuna
Idhes nelinkertaiseksi. Korttelialueen tonttitehokkuus nousee
tehokkuusluvusta e=2,6 tehokkuuslukuun e=10.

Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus k-m?

Korttelialue 2244 5900

+ katetulle jalankululle
varattu tila 300

Kaavaluonnos (molemmat Pinta-ala m? Rakennusoikeus k-m?
vaihtoehdot)

Korttelialue 1925 19 200

+ maanalainen 1 700

Katualue 319 maanalainen 200

2.2  Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Kaavamaarayksilla ohjataan ja yhteensovitetaan alueen maankayton ja
rakentamisen muutoksia tavalla, joka huomioi mm. elinymparistdon,
kaupunkikuvaan ja rakennetun kulttuuriymparistdn arvoihin kytkeytyvat
laadulliset ja toiminnalliset tavoitteet.

Kaavaluonnoksissa edellytetddan mm., ettd rakennusten suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota niiden sijaintiin historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittdvassa ymparistossa. Lisdksi on annettu alustavia
rakentamistapaa, kattopihojen rakentamista sekd muita mahdollisten
asuintilojen toteuttamisen edellytyksia koskevia kaavamaarayksia.
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Asemakaavan ohella rakentamista ohjataan myds muun voimassa olevan
lainsdddannon ja kaupungin omien rakentamismaaraysten avulla, joiden
sisdltoa ei ole kaavamaaraysten muodossa tarpeen kerrata. Esimerkiksi
elinympariston turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavien tekijoiden
osalta laadulliset tavoitteet maaritelladn paaosin muissa kuin maankaytto- ja
rakennuslain mukaisissa lupamenettelyissa.

Asemakaavaan sisaltyvan katualueen osan rakentamista koskevat laadulliset
tavoitteet maaritellaan ja niiden toteuttamista ohjataan kaavasta erillisiin
katu- ja rakentamissuunnitteluvaiheisiin sisdltyvien prosessien yhteydessa.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa. Kaavakarttoja tarkasteltaessa on huomioitava, etta poistuvassa
seka useassa lahialueella voimassa olevassa asemakaavassa esitetyt
korkeusmerkinnat viittaavat 28.2.2011 kadytosta poistuneeseen
korkeusjarjestelmaan (NTre). Tarvittava korkeusmuunnos N2000-
jarjestelmaan on talla alueella +0.530 metria.

Kaavaehdotuksessa kortteli 320 on osoitettu keskustatoimintojen
korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistoon soveltuvaa liike-,
toimisto-, majoitus-, tuotanto- ja palvelutiloja seka kulttuuri- ja
harrastustoimintaa palvelevaa yksityista ja julkista tilaa (C-9). Asemakaavalla
muodostuu korttelin 320 tontti nelja (4). Tonttijako laaditaan sitovana ja se
sisaltyy asemakaavaan.

Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 20 900 kerrosalaneliémetria,
josta maanpaalliselle rakentamiselle on varattu 19 200 kerrosalaneliometria.
Osittain korttelialueelle ja osittain katualueen alapuolelle sijoittuville
maanalaisille tiloille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3 100
neliometria. Alueella sallitaan maanalaisten tilojen rakentaminen kahteen
tasoon (k-ma2). Itsendisyydenkadun puoleiselle sivulle on osoitettu
rakennusala maanalaisia tiloja varten (ma). Maanalaisiin tiloihin liittyvia
maanpaallisid rakenteita ja laitteita saa sijoittaa korttelin lounaiskulmaan
osoitetulle rakennusalan osalle (ral-ma).

Uudisrakennuksen korkea osa sijoittuu korttelissa Ratapihankadun puoleiselle
sivulle. Rakennusten korkeutta ohjataan suurimpaa sallittua kerroslukua (IV,
V, XXIV) seka kattopihojen perustason (kap+115.6) ja rakennusten ja
rakenteiden ylimpia sallittuja korkeusasemia (r+188.0) osoittavin merkinngin.
Torniosan itdiselle sivulle on osoitettu rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema (+183.0).
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Alue on kaupunkikuvallisesti tarkea. Uudisrakennusta tai olemassa olevaan
rakennukseen tehtdvia muutoksia suunniteltaessa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen vaalimiseen. (sj-29)

Katu- ja tunnelitasojen valisten jalankulun yhteyksien kehittamiseen
varaudutaan osoittamalla kaavassa Ratapihankadun alapuoliselle
maanalaiselle yhdystunnelille (ma/tu-2/+91) seka Itsendisyydenkadun ja
Ratapihankadun viliselle uudelle jalankulun yhteydelle (jk(+96-+95)) varatut
alueen osat ja likimaaraiset korkeusasemat. Rakennusala tulee osittain
Itsendisyydenkadun jalankulkureitin paalle mahdollistamaan tuulensuojausta,
mutta rakennukseen on jatettava vahintaan 4,5 metrin korkuinen kulkuaukko.
Tulevaisuudessa Pakkahuoneenaukiolle mahdollisesti sijoittuvaan
bussiterminaaliin on varauduttu osoittamalla korttelin eteldosaan
rakennusalan osa, jolla rakennukseen on jatettava vahintaan 4,5 metrin
korkuinen kulkuaukko yleisen jalankulun kayttéon.

Korttelialueelta on varattava sahkdnjakelun kannalta tarkoituksenmukaisesta
paikasta tila enintdadn 30 neliometrin suuruiselle nykyisen muuntamon
korvaavalle uudelle jakelumuuntamolle. Muuntamotilan taytyy sijaita
integroituna rakennukseen, rakenteisiin tai maanalaiseen pysakdintitilaan (et-
19(30)). Rakennusluvan edellytyksena on rakennuksen kayttotarkoituksesta
hyvaksytty tontinkayttésuunnitelma (ts-4). Alueen maaperan pilaantuneisuus
tulee selvittda ja tarvittaessa puhdistaa seka jatteet poistaa maaperasta
ympdristéviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti (pima-8).

Edellisten maaraysten lisdksi kaavaa varten on laadittu yleismaarays (y-8460),
johon sisdltyy esimerkiksi rakentamistapaa, ymparistohairididen hallintaa ja
pysakoinnin jarjestamista ohjaavia maarayksia.

Rakennus

Alueelle ei saa sijoittaa asuntoja. Majoitustiloja ei saa sijoittaa kokonaan tai
osittain maanalaisiin kerroksiin eika alimpaan kerrokseen. Ylimp&an
kerrokseen tulee sijoittaa ravintola-, kahvila- tai muita asiakaspalvelutiloja.

Rakennuksen kautta tulee jarjestda esteeton alueellinen huoltoreitti.
Rakennuksen kautta tulee mahdollistaa esteeton julkinen jalankulkureitti.
Yhteydet laheisille joukkoliikenteen pysakkialueille ja yleiselle jalankululle
varatut reitit ulko- ja sisatiloissa on toteutettava esteettomind. Reittien
jatkuvuuteen ja opastukseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Rakennuksen tulee muodostaa veistoksellinen maamerkki. Kokonaisuuden
tulee olla rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti erityisen laadukas ja
viimeistelty. Korttelialueen suunnittelussa tulee huomioida

jalankulkuympériston viihtyisyys, valaistus, turvallisuus ja sovittautuminen
kaupunginosakokonaisuuteen. Kaduntason kadunpuoleiset julkisivut tulee
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toteuttaa suuria ikkunoita kadyttaen ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti
kaupunkikuvaan sovittaen. Rakennuksen rakennusosat, varusteet ja laitteet
tulee sovittaa luontevasti rakennuksen arkkitehtuurin. Rakennuksen
suunnittelussa tulee huomioida paakayttotarkoituksen mukainen tilojen
monikayttoisyys ja rakennus- ja talotekninen muunneltavuus esimerkiksi
pilaripalkkirakenteella ja tekniikkatilojen laajentumismahdollisuudella.

Parvekkeiden tulee olla sisddnvedettyja ja lasitettuja. Parvekkeet eivat saa
ylittda rakennusalan rajaa. Kaikki rakennuksen tilat mukaan lukien
ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa rakennusmassan
sisdlle yhtendisen vesikaton alapuolelle.

Ulko-oleskelualueet, viherkerroin ja hulevesien hallinta

Rakennuslupaan liitettavilla suunnitelmilla on osoitettava, etta
paadkayttotarkoituksen mukainen Tampereen viherkertoimelle maaritelty
tavoitetaso tayttyy. Kansi- ja kattopihan tarkemmassa suunnittelussa tulee
osoittaa suunnitellun kasvillisuustyypin edellyttdma kasvualustan tilavuus ja
paksuus ja huomioida sen paino kantavien rakenteiden suunnitteluun.

Tontilla on viivytettava hulevesia viherkerroinlaskelman mukaisesti.
Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 3-12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
jarjestelmassa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakennuslupa-asiakirjoihin on
liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesimenetelmista.
Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehda
suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymistd. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa
viranomaisella, joka myds valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.
Ympéristohdéiriot

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, etta
tilan kayttotarkoituksen mukaisesti sisatiloille, parvekkeille, terasseille seka
leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat.
Meluntorjuntasuunnitelmassa tulee huomioida alueen sijainti liikenteen ja
raideliikenteen vaikutusalueella. Rakennusten suunnittelussa on
huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epdpuhtauksien siirtyminen
sisatiloihin on estetty. Rakennusluvan yhteydessa on osoitettava riittava
riskienhallinta ratapihalla tapahtuvien vaarallisten aineiden kuljetusten osalta.
Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava, ettd rakennusten sisatiloissa
saavutetaan runkomelun ja tarindn osalta tilojen kadyttotarkoituksen
edellyttdmat olosuhteet.

Tuulisuus

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava mallinnuksin, etta alueella ja sen
lahiympaéristossa toteutuu tuuliturvallisuus ja —viihtyvyys ulko-oleskelualueilla,
sisdankaynneilla seka pyoraily- ja jalankulkualueilla. Tuulensuojaus tulee
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toteuttaa laadukkaasti kaupunkikuvaan ja rakennuksen arkkitehtuurin
sovittaen. Tuulensuojauksessa tulee suosia istutuksia ja puustoa.

Pysdkaointi

Majoitustilat eivat muodosta auto- ja polkupyorapysakdintia mitoittavaa

kerrosalaa.

Autopaikat pp/k-m?
Liiketilat yli 2000 k-m? 1/120
Liiketilat alle 2000 k-m? 1/100
Toimistotilat 1/120
Kulttuuritoimintaa palvelevat tilat 1/350

Toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakointinormia 20 % alempi, mikali
hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakointi seka
vuorottaispysdkointi ja/tai paikkojen nimedmattomyys. Mikéli hanke liittyy
yhteiskayttoautojarjestelmaan, voidaan autopaikkavelvoitetta vahentaa 5 ap
yhta yhteiskdyttoautoa kohden, yhteensa kuitenkin enintdan 10 % normista.
Vahennyksen kokonaismaara on enintdaan 30 %pysakointinormista.

Asemakaavan vaatimat autopaikat tulee sijoittaa enintdan 400 m paassa
olevaan pysakaintilaitokseen.

Polkupyérépaikat pp/k-m?
Liiketilat yli 2000 k-m? 1/100
Liiketilat alle 2000 k-m? 1/150
Toimistotilat 1/100
Kulttuuritoimintaa palvelevat tilat 1/100

Kaava-alueeseen sisaltyvat osat Ratapihankadusta ja Itsendisyydenkadusta on
osoitettu katualueeksi. Ratapihankadun alapuolisille maanalaisille tiloille on
osoitettu rakennusoikeutta 200 kerrosneliometria.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvia merkittavia vaikutuksia arvioidaan
kaavan laatimisen yhteydessd maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 1 §:n
mukaisesti.

Kaavaselostuksessa on esitetty kooste merkittaviksi arvioiduista vaikutuksista,
joita kaavan toteuttamisesta voisi syntya.

Asemakaavojen ja yleisten alueiden suunnitelmien ohella rakentamista ohjaa
myds muu voimassa oleva lainsadadanto, valtakunnalliset suunnitteluohjeet ja -
maaraykset seka kaupungin omat rakentamista ohjaavat linjaukset ja
paatokset (rakentamistapaohjeet, rakennusjarjestys).

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.2 Vaikutukset maa-

Asemakaava mahdollistaa monipuolisten palveluiden lisadmisen paikalla,
jonka sijainti on keskeinen ja saavutettavuus kaikilla liikkennemuodoilla erittdin
hyva.

Asemakaavalla edellytetadn tunnistettujen ymparistohairididen huomioimista
toteutusvaiheen suunnittelussa seka rakennusten teknisten jarjestelmien
totettamistavassa. Kaavassa on huomioitu ymparistohairididen hallinnan ja
toteutusvaiheessa laadittavien selvitysten tarve. Ymparistohairididen osalta
majoitushuoneet rinnastetaan asuintiloihin. Majoitushuoneita ei saa sijoittaa
rakennuksen alimpaan kerrokseen.

Kaavan valmistelussa on mahdollisuuksien mukaan huomioitu sellaiset tiedot,
joita rautatieliikenteeseen liittyvista riskeista ja niiden huomioon ottamisen
tarpeesta on hankkeiden viliseen suunnitteluyhteistyéhon perustuen ollut
kaytettavissa. Salassapitovelvollisuudesta johtuen naita tietoja ei ole
mahdollista esittaad kaavaselostuksessa tai sen liiteaineistossa.

ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan toteutumisella ei arvioida olevan merkittavia maa- ja kallioperaan,
veteen, ilmaan tai ilmastoon kohdistuvia vaikutuksia.

Kaava luo edellytyksia hulevesien laadullisen ja maarallisen hallinnan
kehittdamiselle. Kaavan toteutuminen vahentda alueen haitallisia
hulevesivaikutuksia nykytilanteeseen verrattuna. Vetta lapaisemattémien
pintojen hulevedet viivytetddan ennen niiden johtamista kaupungin
hulevesiviemariin.

Kaavaan liittyvan hulevesiselvityksen mukaan hulevesien hallinta on
suositeltavaa toteuttaa hajautetuilla hallintamenetelmilld, viherkatolla ja
kattopuutarhalla, jotka vahentdavat muodostuvien hulevesien maarda ja myos
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lisadvat haihdunnan maaraa. Lisaksi hulevetta voidaan kerata kattopuutarhan
kasvien kasteluvedeksi. Alustavassa pihasuunnitelmassa esitetyilla ratkaisuilla
alueella muodostuvien hulevesien maara pienenee noin neljanneksella
nykytilanteeseen verrattuna siinakin tilanteessa, etta varsinaista
viherkerroinlaskelman perusteella saatua viivytystilavuutta ei erikseen
toteutettaisi. Mikali hulevesien viivytysta toteutetaan maanalaisella
ratkaisulla, tulee rakenteen sijoittamiseen kiinnittaa erityistd huomiota, jotta
se ei aiheuta ongelmia muulle kunnallistekniikalle tai toiminnalle alueella, seka
varmistua purkautumisaukon virtauksensadadon seka ylivuodon toiminnasta.

Kaavan toteutuessa ilmastovaikutuksia syntyy olemassa olevan rakennuksen
purkamisesta seka uudisrakentamisessa rakennusmateriaalien tuotannosta ja
kaytosta. Nykyisen rakennuksen ja kaavan mahdollistaman uudisrakentamisen
laajuuden perusteella rakennuksen tai sen osan purkamisesta syntyvan
hiilijalanjaljen vaikutus ei ole merkittava suhteessa uudisrakentamisen
hiilijalanjalkeen. Purkamisesta syntyviad paastoja voi olla mahdollista
kompensoida esimerkiksi edistdimalla uusiutuvan energian seka vahahiilisten
rakennusmateriaalien kayttda. Nykyisten rakenteiden sdilyttaminen ja
tarvittaessa uudelleenkaytté on mahdollista |ahinna Itsendisyydenkadun
katualueelle jadvien luonnonkivimateriaalien osalta. Tata voidaan tutkia
tarkemmin katusuunnittelun yhteydessa.

IImastovaikutukset ovat osin valillisid ja hyodyt ovat kytkoksissa muihin
keskustan alueella valmisteilla oleviin liikenteen ja maankayton
kehittamishankkeisiin. Yhteisvaikutuksia voi syntya esimerkiksi
Itsendisyydenkadun alikulkusillan uudistamisesta seka maanpaallisen
katuverkon liikkennesuoritteen muutoksista.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

l[uonnonvaroihin

Asemakaavan toteutumisesta ei arvioida syntyvan merkittdvia kasvillisuuteen,
eldimistoon, luonnon monimuotoisuuteen tai laajemman alueen viher- ja
virkistysverkkoon kohdistuvia vaikutuksia. Kaavaan liittyvassa korkean
rakentamisen hankearvioinnissa on esitetty karttakuva alueen viherverkosta.

Kaavan toteutuessa alueelta poistuvan yksittaisen istutusaltaan merkitys on
luonnonympéristén monimuotoisuuden kannalta vahainen. Kaavatydssa on
hyodynnetty viherkerrointydkalua, jonka edellyttaman tavoitetason
saavuttamisesta on annettu tarvittavat kaavamaaraykset.
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3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

3.4.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava on voimassa olevien maakunta- ja yleiskaavojen mukainen eika
sen toteutumisella ole merkittavia alue- tai yhdyskuntarakennetta muuttavia
vaikutuksia. Kaavan toteutuminen edistaa keskustan strategisessa
yleiskaavassa asetettuja yhdyskunta- ja kaupunkirakenteen tiivistamista,
palveluiden ja liikennejarjestelman seka kaupungin ydinkeskustan
elinvoimaisuuden kehittamista koskevien seudullisten ja paikallisten
tavoitteiden toteutumista. Kaupunkirakenteen sisalla tapahtuvassa
taydennysrakentamisessa voidaan hyodyntaa tehokkaasti jo olemassa olevaa
infrastruktuuria, mika vahentaa yhdyskuntarakentamisen kustannuksia seka
painetta yhdyskuntarakenteen laajentamiselle rakentamattomille alueille.

3.4.2 Vaikutukset yhdyskunta- ja kaupunkitalouteen

Kaupunkitaloudelliset vaikutukset ovat seurausta alueiden saavutettavuuteen,
taydennysrakentamisen mahdollisuuksiin ja toimitilojen kysyntaan,
tyollisyyteen seka alueen vetovoimaan kohdistuvista muutoksista.

Tampereen keskustassa tyoskentelee ja asioi paivittdin suuri maara myos
muiden kuntien asukkaita. Eteldn ja iddn suunnasta alueelle saapuu paikallisen
ja seudullisen liikenteen ohella myds valtakunnallista ajoneuvoliikennetta.
Paikallisena vaikutuksena keskustan tdydennysrakentamisesta syntyy
kaupungille tuloja mm. verojen ja maankayttésopimusmaksujen muodossa.
Seudullisia ja valtakunnallisia valillisia vaikutuksia voi syntya esimerkiksi
rautateiden matkustajaliikenteen kasvusta, joka lisda rautatieaseman
laheisyyteen sijoittuvien toimitilojen ja palveluiden kysyntaa.

3.4.3 Vaikutukset energiatalouteen

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavid energiatalouteen kohdistuvia
vaikutuksia. Hanke voidaan suunnitella ja toteuttaa elinkaaritehokkaasti.
Merkittavat rakentamisen aikaiset vaikutukset muodostuvat
rakennusmateriaalien valmistukseen ja kuljettamiseen kaytettavasta
energiasta. Kayton aikaiseen energiatehokkuuteen voidaan vaikuttaa
esimerkiksi olosuhteiden mukaan saatyvilla taloteknisilla jarjestelmilla.

3.4.4 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavan toteutuminen edistda keskustan liikenneverkon toimivuuden
parantamista ja liikkenneverkon kehittamista koskevien tavoitteiden
toteutumista. Suunnittelualue sijoittuu eri liikennemuotojen solmukohtaan,
jonka saavutettavuus on erittdin hyva. Vilillisena vaikutuksena kaavan
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toteutuminen mahdollistaa Itsendisyydenkadun alikulkusillan uusimisen
yhteydessa tarvittavien katumuutosten toteuttamisen Ratapihankadulla ja
Itsendisyydenkadulla. Lisaksi luodaan edellytyksia muulle
matkaterminaalikokonaisuuden kehittamiselle.

Kaavaratkaisulla kehitetdan jalankulun ja huollon yhteyksia kaava-alueen
kautta Tullikamarinaukion ja Asematunnelin valilla. Asemakaavassa on
annettu tarpeelliset maaraykset suunnittelun kohteena olevan alueen kautta
kulkeviin ja sita sivuaviin julkisen jalankulun ja alueellisen huollon
kulkuyhteykista seka pysakoinnin jarjestamisesta. Viitesuunnitelmassa on
havainnollistettu jalankulun ja huollon yhteyksia lahialueella.

Alueelle sijoittuvista toiminnoista syntyva liikkennetuotos jakautuu laajalle
alueelle, eika sen voida katsoa kuormittavan merkittavdssa maarin
ymparoivan alueen katuverkkoa. Pddosa saattoliikenteesta voidaan jarjestaa
esimerkiksi Noutoparkin ja P-Hampin kautta ja matkustajat tukeutuvat
joukkoliikennevilineisiin. Uudisrakennuksen huoltoajo toteutetaan
Pakkahuoneenaukion kautta, edellyttaen ettei se hairitse jalankulkua tai
mahdollisen bussiterminaalin lilkennetta. Kaavassa on varmistettu maarayksin
alueellisen huollon toimivuus Pakkahuoneen aukion ja kiinteiston kautta
Asema- ja Pendoliinotunneleihin. Majoitustilat eivat muodosta auto- ja
polkupyorapysakointia mitoittavaa kerrosalaa. Muuta autojen
pysakointitarvetta palvelevat [ahialueen useat pysakointihallit enintddn 400
metrin padssa. Pyorapysakointipaikoille on osoitettu vahimmaismitoitus ja -
vaatimukset.

Ratapihankadun ja Pakkahuoneenaukion liittyman toimivuutta ja
liilkenneturvallisuutta koskevia muutoksia tarkastellaan samanaikaisesti
kdynnissa olevan katusuunnittelun yhteydessa. Pakkahuoneen
bussiterminaaliin varautumisen ohella katusuunnittelussa on huomioitu muun
muassa jalankulun ja pyorailyn reittien kehittdmistavoitteet, olemassa olevien
ja mahdollisten uusien yleisessa kdytossa olevien pyorapysakointipaikkojen
sijainnit. Katu- ja tunnelitasojen véliset jalankulun yhteydet on
kaavaratkaisussa osoitettu merkinndin ja viitesuunnitelman mukaisessa
toteutuksessa mahdollistettu sisdkautta. Pyoralla ajaminen on kielletty
tunnelitasolle sijoittuvissa sisatiloissa seka tulevaisuudessa myo6s
Itsendisyydenkadun eteldisessa tunneliaukossa ja Itsendisyydenkadun
eteldreunassa Pinninkadulle asti. Joukkoliikennevalineeseen pyoran mukaansa
ottavat matkustajat padsevat tulevaisuudessa tunnelitasolle hissilla suoraan
Ratapihankadulta. Junamatkustajia palvelevat lisdksi myds mm.
Rautatienkadun kautta kulkevat reitit sekd suoraan matkustajalaitureille
johtavat hissi-porrasyhteydet Rongan alikulusta ja tulevaisuudessa myos
Itsendisyydenkadun pohjoisesta tunneliaukosta.
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3.4.5 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Suunnittelussa on huomioitu teknisen huollon verkostojen ja tilojen nykytila ja
kehittamistarpeet. Kaavan toteuttaminen edellyttda nykyisen muuntamon
seka alueen kautta kulkevien teknisten verkostojen ja liittymien uusimista.
Alueella muodostuvien hulevesien maara ei nykytilanteeseen verrattuna
lisdanny. Hulevesien hallinta paranee, kun ne viivytetaan tontilla ennen
johtamista kaupungin hulevesiviemariin.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun

ymparistoon

Kaavan toteutumisella on alueen katu- ja kaupunkikuvaa ja maisemaa
muuttavia vaikutuksia. Ehdotusvaiheessa laadittiin korkean rakentamisen
hankearviointi, jossa tarkastellaan ja havainnollistetaan kaavamuutoksen
vaikutuksia kaupunkikuvaan ja maisemaan. Hankearviointi on
kaavaselostuksen liitteena.

Kaukomaisemassa ja kaupungin silhuetissa rakennuksen korkea osa liittyy
osaksi jo toteutunutta Kannen ja Areenan seka Ratapihankadun varren
muiden uudisrakennusten sarjaa sijoittumalla Torni-hotellin ja Luminary-
tornin valiin hieman molempia torneja korkeampana. Varsinkin pitkissa
kaukonakymissa, esimerkiksi Ratinasta, Pyhdjarvelta ja Nasijarvelts,
uudisrakennus tdydentaa kaupungin uudehkoa korkean rakentamisen
kokonaissiluettia luontevalla tavalla. Kaavan toteutuminen muuttaa
Hameenkadulta, ratapihan lansireunalta ja koskimaiseman silloilta pitkia
avoimia nakymia. Muun rakentamisen ja kasvillisuuden valista rakennuksen
korkea osa voi paikoitellen ndkyd myds mm. Tampellan, Armonkallion,
Tammelan, Kalevan, Viinikan ja Hatanpaan suuntiin seka muille 1ahiymparistén
avoimille tai muuta ymparist6a korkeammalla sijaitseville paikoille.

Itsendisyydenkadun alikulkusillan uudistamiseen ja katujarjestelyiden
muutoksiin perustuva olemassa olevan rakennuksen osittainen purkaminen
voidaan arvioida ldhinna paikallisia vaikutuksia omaavaksi muutokseksi. Kadun
ja sillan leventamisen tarve oli tunnistettu ja aiempien suunnitelmien
mukaisena myods huomioitu jo voimassa olevissa seka niitd edeltdaneissa 1980-
1990-lukujen asemakaavoissa. On myods johdonmukaista, ettd ajallisesti ja
toiminnallisesti toisiinsa kytkeytyvaksi toteutettu asematunnelista ja
Itsendisyydenkatu 2:sta muodostuva kokonaisuus suunnitellaan ja uudistetaan
kerralla.

Toisaalta purkamisesta syntyvien muutosten voidaan nahda tarkoittavan
alueen rakentumisen historiasta kertovien ajallisten kerrostumien
heikkenemistd. Kohde edustaa alueen rautatieliikennekayton paattymisen
jalkeista ensimmaista muutosvaihetta, johon kuuluvat myés mm.
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Pakkahuoneenaukio seka sen eteldpuoleinen kortteli, johon toteutui ensin
Pendoliino-rakennus ja myéhemmin myos Hotelli Torni. Postmodernin
rakennusperinnon purkamisen vaikutus on paikallisella ja alueellisella tasolla
vahadinen. Lahialueella on muita, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti

merkittavampia saman aikakauden ja tyylilajin edustajia.

Otteita korkean rakentamisen hankearvioinnissa esitetyistd kaukondkymdistd, joihin keltaisella
katkoviivalla esitetty korkean rakentamisen siluetti kahdesta suunnasta ja valkoisella
uudisrakennuksen rakennusmassa. Vasemmassa kuvassa on nidkymd Pyhdjérveltd ja oikeassa
kuvassa ndkymd Valtatie 3:Ita. Siluetti nousee ja laskee hallitusti. Korkean rakentamisen alue
on itdldnsisuunnassa kapeampi, joten siluetti ndyttdytyy jyrkempdnd.

llmakuva, johon suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella. Kuvaan on merkitty
yhtendiselld keltaisella nuoliviivalla Himeenkadun suuntainen pitkd katundkymd. Keltaisilla
katkoviivanuolilla on merkitty suuntia, joista suunnittelualueelle esitetty korkea uudisrakennus
voi asettua nykyisen kaukondkymdn pddtteeksi. Merkittdvimpid IGhiympdristéstd avautuvia
avoimia ndkymdsuuntia on merkitty kuvaan valkoisilla nuolilla.

Kaavalla on maisemallisia vaikutuksia useaan valtakunnalliseen ja
maakunnalliseen kulttuuriymparistoon. Merkittavin muutos tapahtuu
Hameenkadulla, jonka pdaatenakymana on toiminut valtakunnallisesti arvokas
punatiilinen rautatieasemarakennus ja sen valkoinen kellotorni, jotka
uudisrakennuksen toteutumisen jalkeen jadvat alisteiseen asemaan.
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Uudirakennuksen koko ja sijainti suhteessa rautatieasemaan ja kellotorniin
nayttaytyy hyvin erilaisena riippuen seka katseluetdisyydesta etta katsojan
sijainnista kadun leveyssuunnassa. Suoraan kellotornin taustalla rakennus ei
asetu mistdan Himeenkadun katselusuunnasta, mutta kooltaan se on
merkittavasti molempia suurempi. Viranomaislausuntojen mukaan
uudisrakennus heikentda nain ollen rautatieasemarakennuksen saamaa
huomiota kadun paatteessa. Negatiivisia vaikutuksia pyritdan vahentamaan
vaatimalla rakennuksen arkkitehtuurilta ja rakennustavalta poikkeuksellisen
korkeaa laatua. Viitesuunnitelmassa esitetty vaalea julkisivuvaritys auttaa
rautatieaseman erottumista omana kokonaisuutenaan.
Viranomaisneuvotteluissa kuitenkin nahtiin mahdolliseksi myds muita
julkisivumateriaali ja -varitys ratkaisuja, joiden sopivuutta ymparistoon
arvioidaan rakennusluvan yhteydessa. Samaan kokonaisuuteen liittyviin
veturitalleihin kaavan toteutumisella ei ole merkittavia vaikutuksia, silla
tarkedna pidetty Pakkahuoneen, ratapihan ja veturitallien vadlinen nakdyhteys
sailyy. Uudisrakennus tulee nakymaan Keskustorilla ainakin Vanhan Kirkon ja
Tampereen Teatterin valisessad taustamaisemassa.

Uudisrakennuksen jalustaosa on korkeudeltaan sovitettu valtakunnallisesti
arvokkaaseen Tullin alueeseen kuuluvan Tullikamarin harjakorkeuteen ja
linjaan Itsendisyydenkadun puolella. Suunnittelualueella asemakaavojen
periaatteena on ollut, ettd uudisrakentamisen tulee kaupunki- ja
katukuvallisesti olla Tullikamariin ndhden alisteista. Itsendisyydenkadun
kokonaisuus on merkittava kaupunkiakseli, jonka varrella on useita
arvorakennuksia. Uudisrakennuksen jalustaosalla sovittaudutaan myo6s kadulla
tyypilliseen vaakasuuntaiseen raystaslinjaan.

o

Otteita viitesuunnitelman havainnekuvista suhteessa kulttuuriympdristéihin. Vasemmalla
ndkymd Hameenkadulta ja oikealla ndkymd Itsendisyydenkadulta (Tullikamarin pddty kuvan
vasemmassa reunassa). Lisdd havainnekuvia korkean rakentamisen hankearvioinnissa.

Lahialueella on vireilld useita asemakaavamuutoksia (esimerkiksi 8662 ja
8565), joista osassa suunnitellaan myos korkeaa rakentamista.
Asemakaavoitus ohjaa kokonaisuudesta kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti
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yhteensopivaa. Erityisesti Asemakeskus-kokonaisuuden (ak 8640, 8975 ja
9020) toteutuminen tulevaisuudessa tulee muuttamaan aluetta merkittavalla
tavalla. Lisatietoja vireilld olevista asemakaavamuutoksista |6ytyy osoitteesta

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavan toteutumisella on yritysten toimintaedellytyksiin,
yhdyskuntatalouteen ja elinkeinoeldamaan kohdistuvia vaikutuksia.

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia tonttitarjonnan riittavyyteen, eika
suunnitteluratkaisulla esteta kilpailun syntymista kaupan ja asuinrakentamisen
toimialoilla. Taloudellisesti toimivan kilpailun turvaaminen ei ole mahdollista
kaavoituksen keinoin. Tyollisyysvaikutuksista osa kohdistunee Tampereelle ja
loput ymparyskuntiin, muuhun maahan tai ulkomaille. Alueelle syntyy myds
uusia pysyvia tyopaikkoja. Tullin alue on jo nykytilanteessa merkittava
tyopaikkakeskittyma, johon kohdistuu merkittavia tadydennysrakentamisen
tavoitteita ja monipuolisista toiminnoista syntyvaa synergiapotentiaalia.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavan toteutumisesta voi syntya epasuoria ja valillisia yhteisvaikutuksia
muiden hankkeiden kanssa. Samanaikaisesti valmisteilla olevien hankkeiden
valilla tehdaan tiivistd suunnitteluyhteisty6ta. Yhteisvaikutuksia pyritdan
tunnistamaan ja arvioimaan hankekokonaisuuden kannalta
tarkoituksenmukaisella ja suunnitteluvaiheiden mahdollistamalla tavalla.
Arvioinnissa tukeudutaan muiden jo toteutuneiden tai valmisteilla olevien
hankkeiden yhteydessa tuotettuihin suunnittelu- ja selvitysaineistoihin.

Yhteisvaikutusten kannalta merkittavimmassa roolissa ovat
Itsenadisyydenkadun alikulkusiltan ja Asematunnelin uudistaminen,
asemakeskuksen muiden vaiheiden seka pohjoiskannen toteutuminen, P-
Hampin laajennus ja uusi Viinikankadun ajoyhteys, seka P-Hampin
kytkeytyminen suunnitteilla olevaan Kunkun parkkiin ja edelleen Rantavaylan
tunneliin. Hankekokonaisuuden toteutuessa keskustan saavutettavuus ja
mahdollisuudet maanpaallisen alueen kehittdmiselle paranevat. Kun
liilkennetta ja pintapysakaointia siirtyy maan alle, keskustan maapaalliselta
katuverkolta ja pihoilta vapautuu tilaa muuhun kayttoon.

Vilillisena vaikutuksena keskustan maanpaallisen katuverkon liikenteen
vdhenemisen arvioidaan vaikuttavan positiivisesti paitsi keskustan
saavutettavuuteen, myds palveluiden, toimitilojen ja asuntojen kysyntaan,
kiinteistojen hintoihin ja tydpaikkojen vetovoimaan. Hy6tyjen arvioidaan
ulottuvan myds keskustan ulkopuolisille alueille. Elinkeinoeldaman


http://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/asemakaavat/vireilla-olevat-asemakaavat
http://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/asemakaavat/vireilla-olevat-asemakaavat
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toimintaedellytysten sdilymisen ja kehittymisen kannalta on tarkeaa, etta
ydinkeskusta on tulevaisuudessakin saavutettavissa kaikilla likennemuodoilla.

Itsendisyydenkadun alikulkusillan uudistamisella on |dhialueen kaupunki- ja
katukuvaan, rakennusperint6on, teknisiin verkostoihin ja liikenteen
jarjestamiseen kohdistuvia vaikutuksia. Taman asemakaavan alueella
selkeimmat yhteisvaikutukset kohdistuisivat alueelle, jolla Ratapihankadun ja
Tullin risteyssillan uusiminen mahdollistaa liikenneymparistdn toimivuutta ja
turvallisuutta parantavia muutoksia. Ratapihankadulla siltakannen
laajentaminen itdan tuottaa katualueelle lisdtilaa, jota voidaan hyddyntaa
Pakkahuoneenaukion liittyman seka jalankulun ja pyoradilyn vaylan
kehittamiseen. Pakkahuoneenaukion liittymaan suunnitteilla oleva valo-ohjaus
ja kaantymiskaistat parantavat seka pysakaointilaitoksiin suuntautuvan etta
Ratapihankadun suuntaisen autoliikenteen sujuvuutta. Jalankulun ja
pyoraliikenteen nakdkulmasta muutos heikentada sujuvuutta, mutta parantaa
turvallisuutta vilkkaassa liittymassa. Valillisiksi yhteisvaikutuksiksi voidaan
lukea myds siltahankkeen vaikutukset laajemman alueen teknisiin
verkostoihin, kulkuyhteyksiin ja liikennejarjestelmaan.

Kaavan toteutumisella voi olla myds muita valillisia, koko ydinkeskustan
kaupunkirakenteessa tulevina vuosikymmenina tapahtuviin muutoksiin
heijastuvia vaikutuksia. Naita koskevat selvitykset laaditaan ja vaikutuksia
arvioidaan yleiskaavatasolla ja osana kaupungin strategista suunnittelua.

Laajempaa suunnitelma- ja hankekokonaisuutta koskevia tavoitteita on
ylempien kaavatasojen ohella linjattu mm. Tampereen kaupunkiseudun
rakennesuunnitelmassa ja MAL-sopimuksessa sekd Tampereen keskustan
kehittdmisohjelmassa. Hankkeita kasitelldan lisdksi lukuisissa muissa
keskustan maankayton ja liikenteen kehittamista koskevissa suunnitelmissa ja
selvityksissa, kuten pormestariohjelma, keskustan pysakéinnin
kehittdmissuunnitelma ja Tampereen kaupunkikonsernin maankaytén
toteuttamisen ja investointien pitkan aikavalin suunnitelmassa (PALM).

Kaavaa laadittaessa ei ole tiedossa, missa laajuudessa tai kuinka pitkan
ajanjakson aikana tdma tai muut valmisteilla olevat hankkeet lopulta
toteutuvat. Nykytrendien perusteella keskeisind epdavarmuustekijoina voidaan
nahda esimerkiksi hankkeiden rahoitukseen ja ilmastovaikutusten
huomioimiseen liittyva paatoksenteko ja linjaukset.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

4.1.1 Osalliset

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 1.9.2022.

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osalliset esitetdan kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa Ratapihankadun
liilkennejarjestelyiden ja korttelin 320 maankadytdn kehittdminen kaynnissa
olevassa kaupungin, valtion ja alueen yksityisten maanomistajien Tampereen
Asemakeskus-hankkeessa seka Tampereen henkilratapihan
kehittdmishankkeessa suunnitellulla tavalla.

4.3  Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan laatimista ohjaa monialainen suunnittelijoista ja
viranomaistahoista seka muista osapuolista koottu ohjausryhma. Valmistelun
aikana tehdaan tiivista suunnitteluyhteistyota ja jarjestetaan neuvotteluja eri
osapuolten kesken.

Kaavaprosessiin kuuluvien nahtavilldolojen ja paatoksenteon yhteydessa
osallisille ja viranomaisille varataan mahdolisuus palautteen antamiseen.
Kaupunki ilmoittaa aineistojen nahtavilldolosta kuulutuksilla.

Valmisteluvaiheessa julkaistiin esittelyvideo. Kaavaprosessin etenemisesta
voidaan myos julkaista erillisia tiedotteita kaupungin internet-sivuilla.

Kooste kaavaprosessin aikana saaduista palautteista ja niihin laaditut
vastineet seka maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien
viranomaisneuvotteluiden muistiot liitetdan kaava-asiakirjoihin. Tiivistelma
palautteiden sisallGista ja niiden huomioon ottamisesta on esitetty
selostuksen kohdassa 4.4.
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4.4  Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana
4.4.1 Alustavat vaihtoehdot ja niiden karsinta

Asemakeskuksen suunnittelukilpailu 2014 ja yleissuunnitelma 2019

Asemakeskuksen kehittamiseen haettiin ideoita vuonna 2014 jarjestelylla
suunnittelukilpailulla. Tavoitteena oli toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen, toiminnallisesti monipuolinen ja selkedn identiteetin omaava
Tullin ja Tammelan alueet keskustaan yhdistava suunnitelma. Alueella tuli
yhdistaa eri joukkoliikennemuotoja palveleva asemakeskus, sujuvat
vaihtoyhteydet eri liikennemuodoille, viihtyisat kaupunkitilat seka
korkeatasoinen toimistojen, palveluiden ja asumisen rakentaminen.

Kilpailuohjelmassa taman kaavan suunnittelualueesta todettiin mm., etta
“Ukko-Pekka (Kiinteist6 Oy Itsendisyydenkatu 2) liike- ja toimistorakennus...
voidaan kilpailuehdotuksessa esittéd purettavaksi.” Muita rakennuksia, joita
kilpailuehdotuksissa saatiin esittaa purettaviksi, olivat Pakkahuoneenaukion
etelalaidalla sijaitseva vuonna 2007 valmistunut Pendoliino-rakennus
(Ratapihankatu 41b/Pakkahuoneenaukio 2) sekd P-Asema ja sen
pohjoispaatyyn sijoittuva liike- ja toimitilarakennus (Rautatienkatu 27). P-
Hampin itdinen sisddnajo Tullinramppi ja siihen liittyva Noutoparkki tuli
integroida osaksi suunnitelmaa, ja Pakkahuoneenaukiolla sijaitsevan
sisdanajon sai osoittaa aukiolla toiseen paikkaan tai osaksi uutta rakennusta.
Kilpailuehdotuksissa saatiin ideoida lisdksi mm. eteldisen veturitallin ja
Tullintorin lansipuolisen pysakdintikannen muuttamista muuhun

toiminnalliseen kayttoon.

Vuoden 2014 suunnittelukilpailun kohteena olleen alueen rajaus vuoden 2012 ilmakuvassa.
(Ldhde: Tampereen Asemakeskuksen suunnittelukilpailu 17.3. - 27.6.2014, kilpailuohjelma ja
kilpailusd@énnét, © Blom)
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Asemakeskuksen suunnittelukilpailun voittajaty6ssa “Re-connecting Tampere”
(COBE Aps/ Lundén Architecture co. ) esitettiin Itsendisyydenkatu 2: ja
Pendoliino-rakennuksen purkamista ja Pakkahuoneenaukion kattamista.
Pakkahuoneenaukion yldapuolelle ajatellun kansipihaa reunusti suhteellisen

matalista rakennusmassoista muodostunut umpikortteli.
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Otteita vuoden 2014 suunnittelukilpailun voittajaksi valitun ehdotuksen havainneaineistosta.
Ylhddllé on ote suunnitelmakartasta, keskelld havainnekuvasta ja alhaalla Rautatienkadun
suuntaisesta katujulkisivupiirustuksesta. Tdmdn kaavan suunnittelualueen sijainti on merkitty
kuviin siniselld nuolella. (Lédhde: Asemakeskuksen suunnittelukilpailu 2014, ehdotus “Re-
Connecting Tampere”, COBE Aps, Lundén Architecture co. ym)
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Kilpailuehdotus jatkokehitettiin monivaiheisen suunnitteluprosessin ja vuonna
2017 laadittujen vaihtoehtoisten kehittamisskenaarioiden kautta edelleen
Asemakeskuksen asemakaavojen pohjaksi tarkoitetuksi yleissuunnitelmaksi.
Yleissuunnitelma seka siihen liittyvat selvitykset valmistuivat ja hyvaksyttiin
jatkosuunnittelun pohjaksi joulukuussa 2019.

J_J-__;J-.'J

Ukko-Pekka
19.300 m2

Offices - 5.300 m* B
Housing - 11.000 m*
Public / Retail - 3.000 m*

ol /:( s

Wintergarden |
Covered area total 6.250 m*
Interior space 1.100- 2.000 m*

Otteita vuonna 2019 valmistuneen Asemakeskuksen yleissuunnitelman havainneaineistosta.
Ylhddllé on ote suunnitelmakartasta ja alhaalla havainnepiirroksesta, johon oli merkitty
yleissuunnitteluvaiheen tavoitteena olleita laajuustietoja. Témdn kaavan suunnittelualueen
sijainti on merkitty kuviin sinisellé nuolella. Alempaan kuvaan merkitty ”Ukko-Pekka” viittaa
tdmdn kaavan suunnittelualueeseen. (Lihde: Asemakeskuksen yleissuunnitelma 2019, COBE
Aps, Lundén Architecture co. ym)

Kilpailuehdotuksessa ja yleissuunnitelmassa esitetyssa Pakkahuoneenaukion ja
Ratapihankadun paalle rakentamisessa ei oltu vield tunnistettu niiden
alapuolisista olemassa olevista maanalaisista tiloista ja kalliorakentamisesta
(Noutoparkki ja P-Hampin itdpaa) seka katualueen ahtaudesta ja
rautatieliikenteen turvallisuusvaatimuksista johtuvia rajoitteita. Olennaisia



52; TAMPERE

60 (96)

muutoksia kilpailuvaiheesta periytyneeseen lahtokohta-asetelmaan tuotti
osaltaan myos se, ettei yleissuunnitelmassa enaa esitetty Pendoliino-
rakennuksen purkamista. Yleissuunnitelman jalkeen tarkentuneiden
reunaehdojen perusteella todettiin, ettd Pakkahuoneenaukion kattaminen
sindnsa saattaisi olla teknisesti ratkaistavissa, mutta uudisrakennuksia ja
muuta raskasta kansirakentamista ei ole mahdollista sijoittaa suoraan
kalliotilojen paalle. Ratapihankadun varrelle sijoittuvien rakennusten
mahdollista myohempaa liittymista Asemakeskuksen muuhun
kansirakentamiseen ei kuitenkaan ole haluttu viela tassa vaiheessa poissulkea
kokonaan. Tasta johtuen Asemakeskuksen yleissuunnitelman mukainen
ratapihan ylittava kansirakenne on esitetty viittellisesti myds myéhemmin
laadituissa suunnnitelmaluonnoksissa.

Alustavat maankdyttovaihtoehdot, kortteli 320

Suunnittelulle asetettujen tavoitteiden ja Asemakeskuksen
yleissuunnitteluvaiheessa tunnistettujen reunaehtojen pohjalta
muodostettavissa olleita alustavia vaihtoehtoja oli viisi:

e Vaihtoehto, jossa nykytilanne sdilyy. Tassa vaihtoehdossa
asemakaava, nykyinen rakennus ja korttelialueen/tontin rajat
sailyisivat ennallaan. Rakennuksessa tehtdisiin laaja peruskorjaus.
Lisdrakentamista voitaisiin toteuttaa voimassa olevan kaavan
mukaisesti noin 3000 m2.

e Vaihtoehto, jossa nykyisestd rakennuksesta purettaisiin vain katu- ja
siltamuutosten edellyttdma noin 160 m2:n suuruinen osa.
Kaavamuutoksella korttelialueen/tontin pinta-ala pienenisi
vastaavasti. Rakennuksessa tehtdisiin laaja peruskorjaus.
Rakennusoikeus laskettaisiin jaljelle jadvan rakennuksen osan
mukaiseen noin 3040 m2:iin.

e Vaihtoehto, jossa nykyisestd rakennuksesta purettaisiin vain katu- ja
siltamuutosten edellyttdma noin 160 m2:n suuruinen osa.
Kaavamuutoksella korttelialueen/tontin pinta-ala pienenisi
vastaavasti. Rakennuksessa tehtaisiin laaja peruskorjaus.
Lisdrakentamista voitaisiin toteuttaa voimassa olevan kaavan
mukaisesti noin 3000 m2.

e Vaihtoehto, jossa nykyinen rakennus purettaisiin kokonaan.
Kaavamuutoksella korttelialueen/tontin pinta-ala pienenisi katu- ja
siltamuutosten edellyttdmassa laajuudessa. Rakennusoikeus
pysytettdisiin voimassa olevan kaavan mukaisessa laajuudessa (6200
m2).



% TAMPERE

61 (96)

e Vaihtoehto, jossa nykyinen rakennus purettaisiin kokonaan.
Kaavamuutoksella korttelialueen/tontin pinta-ala pienenisi katu- ja
siltamuutosten edellyttamassa laajuudessa. Rakennusoikeutta
osoitettaisiin Asemakeskuksen yleissuunnitelman ja kiinteiston
omistajan tavoitteiden mukaisesti noin 18000 m2.

Ennen kaavaprosessin kdynnistamista alustavia vaihtoehtoja tarkasteltiin
karkeiden massoitteluluonnosten avulla. Lahtokohtana oli kaksi toisistaan
eronnutta tilannetta: toisessa voimassa olevan asemakaavan mukainen
rakennusoikeus tuli kokonaan kaytetyksi, ja toisessa rakentamisen laajuus
noudatteli asemakeskuksen yleissuunnitelman 2019 mukaista ratkaisua.
Kummassakin vaihtoehdossa huomioitiin Itsendisyydenkadun alikulkusillan ja
tunneleiden sekd Ratapihankadun ja Pakkahuoneenaukion muutokset silloista
suunnittelutasoa vastaavalla tavalla.

VOIMASSA OLEVAN ASEMAKAAVAN RAKENNUSOIKEUS ASEMAKESKUKSEN YLEISSUUNNITELMA 2019

Ennen kaavamuutoksen valmistelun kdynnistdmistd tarkastellut alustavat vaihtoehdot.
Vasemmalla luonnos, jossa voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus tuli
kokonaan kédytetyksi. Oikealla luonnos, jossa rakentamisen laajuus noudatteli
asemakeskuksen yleissuunnitelman 2019 mukaista ratkaisua. (Arkkitehtitoimisto Helamaa &
Heiskanen 2021)

Kaavan vaikutusten arvioinnin perusvaihtoehtona (nollavaihtoehtona) tuli
kayttaa nykytilannetta, huomioiden voimassa olevan kaavan toteutumatta
jaanyt laajuus. Muiden vaihtoehtojen tuli valmistelun seuraavissa vaiheissa
olla vield karkeita, mutta viimeistdan kaavan ehdotusvaiheessa riittavasti
tutkittuja, jotta kaavaehdotuksen pohjaksi etenevan vaihtoehdon voidaan
todeta olevan toteutettamiskelpoinen.

Alustavista vaihtoehdoista karsiutui ensimmaisina nykytilanteen sailyttava
vaihtoehto, koska se ei mahdollistanut Itsendisyydenkadun alikulkusillan
uudistamiseen liittyvad Ratapihakadun ja Tullin risteyssillan leventamista.
Seuraavaksi karsiutuivat vaihtoehdot, joissa rakennusoikeutta vahennettaisiin
tai se osoitettaisiin voimassa olevan kaavan mukaisena. Naiden vaihtoehtojen
ei katsottu tayttavan asemakeskuksen yleissuunnitelman yhteydessa
yhteisesti hyvaksyttyja hanketaloudellisia ja toiminnallisia tavoitteita.
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Voimassa olevan kaavaa vastaava lisarakentaminen olisi tarkoittanut
kdytanndssa nykyisen rakennuksen purkamista kokonaan, mita ei ndahty
taloudellisesti eikd myoskaan kaupunkirakenteen ja katukuvan kannalta
perusteltuna ratkaisuna.

Suunnittelua jatkettiin tastda Asemakeskuksen yleissuunnitelmaan
pohjautuneella vaihtoehdolla. Kohdetta ympardivat ajoneuvoliikenteen,
pyoradilyn ja jalankulun reitit, olemassa olevat maanalaiset tilat seka
Pakkahuoneenaukiolla mahdollinen bussiterminaali asettivat merkittavia
rajoitteita rakennuksen muodolle ja sijoittumiselle. Suunnitelmien
jatkokehittamisessa oli huomioitava lisdaksi mm. kaupunkikuvalliset,
liilkenteelliset ja ilmastotavoitteet seka katualueiden ja Pakkahuoneenaukion

kaytosta ja ymparistohairidista johtuvat rajoitteet.

Alustavia luonnoksia, kesdkuu 2022. (Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen)

Tampereen asemakaavoituksen kayttoon kehitetyn purkavan
tdydennysrakentamisen paastopuntarilla (Sitowise Oy 2022) tehdyn alustavan
tarkastelun mukaan rakennuksen kokonaan purkavien vaihtoehtojen
hiilijalanjalki on alle 10% sailyttavia vaihtoehtoja suurempi. Hiilikddenjalki olisi
sailyttavissa ja purkavissa vaihtoehdoissa |lahes samalla tasolla. Sailyttavien
vaihtoehtojen hiilijalanjalkea kasvatti laajan peruskorjauksen tarve seka
voimassa olevaan kaavaan perustuva uudisrakentaminen, joka toteutuessaan
lahes kaksinkertaistaisi nykyisen rakennuksen kerrosalan.

Asemakeskuksen yleissuunnitteluvaiheen meluselvityksen (Sitowise Oy 2020)
sekd vuonna 2021 laaditun | vaiheen asemakaavan alustavan melulaskennan
pohjalta kdynnistettiin asemakaavatasoisen meluselvityksen laatiminen jo
kevaalla 2022, jotta meluntorjunnan tarve olisi tiedossa ja huomioitavissa
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mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Lisaksi kaytettavissa oli Asemakeskus-
hankkeen, henkiloratapihan ja Itsendisyydenkadun alikulkusillan suunnittelun
yhteydessa laadittuja selvityksid, mm. vaarallisten aineiden kuljetusten
riskianalyysiin, rakennusten haitta-ainekartoituksiin seka melu- ja
tarinaselvityksiin liittyvaa aineistoa. Kaavatyo kaynnistyi ja kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 1.-22.9.2022.

Kaavaprosessin aloitusvaiheeseen jatkokehitetyssa suunnitelmaluonnoksessa
uudisrakennuksen yldosa oli samassa linjassa Pakkahuoneen pohjoispdaadyn
kanssa. Tasta poikkesivat Ratapihankatuun ja tunnelitasoille kytkeytyvat
alimmat kerrokset, jotka tyontyivat Itsendisyydenkadun puolella em. linjasta
ulos. Rakennuksen kokonaishahmo ja massoittelu perustui asemakeskuksen
yleissuunnitelmaan. Lamellimainen korkea osa sijoittui tontin itdiselle
puoliskolle. Matalan osan kattotaso oli kdytettavissa kattopihaksi.
Havainneaineistossa oli esitetty viitteellisesti myds Tullikamarin aukion vireilla
olevassa asemakaavassa sekd Asemakeskuksen yleissuunnitelmassa esitettya
muuta rakentamista.

KATUTASO — —

Ote kaavaprosessin aloitusvaiheessa ndhtdvilld olleen viitesuunnitelmaluonnoksen
havainneaineistosta. (Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen 2022)
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Valmisteluvaiheessa tehtiin kaksi luonnosvaihtoehtoa.
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Otteita valmisteluvaiheen viitesuunnitelmaluonnosten havainnekuvista. Vasemmalla nékymdé
rautatieaseman pohjoissiiven ja ratapihan yli kohti suunnittelualuetta. Oikealla ndkymdé
Hémeenkadulta kohti suunnittelualuetta. Ylimpdnd luonnosvaihtoehto 1, keskelld vaihtoehto
2 ja alhaalla nykytilanne (kuvankaappaus 3D-kaupunkimallista).

Nahtavilla olleiden luonnosvaihtoehtojen vaikutukset kaukomaisemaan ja -
nakymiin eivat eronneet merkittavasti toisistaan. Erot tulivatkin selvemmin
esille [ahimaisemassa, ja erityisesti katunakymissa. Vaikka rakentamisen
laajuus oli kummassakin vaihtoehdossa lahes sama, vaikutukset olivat erilaisia
riippuen rakennuksen korkean osan sijoittumisesta ja muodosta.

Kummassakin vaihtoehdossa rakennuksen korkea osa sijoittui Iahes suoraan
Hameenkadun itdiseksi paatteeksi ja samaan linjaan rautatieaseman
padjulkisivun suuren ikkuna-aiheen kanssa. Vaihtoehdossa 1
uudisrakennuksen julkisivu oli suhteellisen hoikka ja radan itdpuolisen
korttelirakenteen suuntainen. Vaihtoehdossa 2 sama julkisivu oli leveampi ja
suunnattu radan lansipuolisen korttelirakenteen mukaisesti kohtisuoraan
Hameenkadun paatteeksi. Asemarakennuksen paajulkisivu seka aseman
tornin sailyivat nykytilanteen kaltaisesti Himeenkadun itdisena paatteena,
mutta niiden taustamaisema muuttui.

Uudisrakennuksen sekd Pakkahuoneen ja Tullikamarin valinen kaupunkitila
muuttui nykyista tiiviimmaksi. Vanhojen rakennusten ja rautatiealueen vélinen
visuaalinen yhteys sailyi, mutta nykyisiin nakymiin tuli uudisrakennuksen
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matalammasta osasta johtuneita katveita. Itsendisyydenkadun puolella
vaihtoehtojen vaikutukset katukuvaan ja kaupunkitilan rajautumiseen eivat
merkittavalla tavalla eronneet toisistaan. Kadun pohjoislaidalta avautuvassa
nakymassa uudisrakennuksen matalampi osa muodosti Pakkahuoneelle uuden
taustan.

Ratapihankadun puolella vaihtoehdon 1 katu- ja kaupunkitilaa rajaava ja
jasentdva vaikutus oli vahdisempi kuin vaihtoehdossa 2, jossa rakennuksen
korkea osa sijoittui suoraan kadun varteen. Peltokadun, Murtokadun ja
Tullintorin lansipuolisen pysdkdintikannen valisen nakyman ja kaupunkitilan
muodostumisen kannalta vaihtoehdon 1 vaikutukset olivat vaihtoehtoa 2
suurempia. Vaihtoehdossa 1 korkea rakennus asettui pohjoisen suunnasta
Peltokadun ja Murtokadun linjassa avautuvaan nakymaan katselupisteen
sijainnista riippuen joko hieman tornihotellin eteen tai sen kanssa samaan
linjaan. Visuaalinen yhteys nykyisten korkeiden rakennusten valilla kuitenkin
sailyi.

Vaihtoehtojen yhdistéminen ehdotussuunnitelmaksi

Ehdotusvaiheessa luonnosvaihtoehdot yhdistettiin palautteen perusteella
yhdeksi ehdotusvaiheen suunnitelmaksi. Viitesuunnitelman kehittamista
jatkettiin ehdotusvaiheessa esimerkiksi toiminallisuuden, talotekniikan
vaatimusten ja rakenneratkaisuiden osalta.

Ehdotusvaiheen suunnitelmassa rakennusmassojen suuntaus on
luonnosvaihtoehdon 1 mukainen eli se noudattaa rautatien itdpuolisen alueen
kaupunkirakenteen koordinaatistoa. Rakennuksen kerrosluvut seka korkean
torniosan sijoittuminen Ratapihankadun puoleiselle sivulle mukailevat
luonnosvaihtoehtoa 2. Teknisten ratkaisujen tarkentumisen vuoksi torniosan
korkeus on kasvanut noin kolmella metrilla. Ehdotusvaiheen suunnitelmassa
on rakennusoikeudellista kerrosalaa likimain yhta paljon kuin
luonnosvaihtoehdossa 2, mutta rakennuksen kokonaisala on kasvanut noin
1300 m? eli noin 6 %.

Kaaviokuva rakennusmassojen suuntauksesta, sijoittumisesta ja kerrosluvusta. Vasemmalta
oikealle: luonnosvaihtoehto 1, luonnosvaihtoehto 2 ja ehdotusvaiheen suunnitelma.

Viitesuunnitelman tarkennuttua muun muassa kellariksi laskettavien
kerrosten ja rakennusoikeuteen laskettavien tilojen maaritelmat tarkistettiin
ja paivitettiin. Taten luonnos- ja ehdotusvaiheiden liiteaineistot eivat ole
kerrosluvuiltaan tai rakennusoikeudeltaan keskendan suoraan verrattavissa.
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Kaavaehdotuksen tarkistaminen

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelussa sovittiin, ettd kaavaratkaisua
kehitetdaan arvokkaaseen ja kaupunkikuvallisesti merkittavaan paikkaan
sopivammaksi. Tavoitteena oli veistoksellisuus ja maamerkkimaisyys, silla
uudisrakennuksella tulee olemaan merkittava rooli erityisesti Hdmeenkadun
padtendakymassa. Samalla huomioitiin myds muita palautteen osa-alueita
kuten Tullikamariin sovittautumista ja tuulisuusolosuhteita.

Rakennuksen massoittelulle tutkittiin muutamia eri vaihtoehtoja, joissa
tavoiteltiin Hdmeenkadun paatteeseen mahdollisimman hoikkaa
rakennusmassaa esimerkiksi tornia lohkomalla. Ylinta kerrosta korotettiin
ylimman julkisen kerroksen korostamiseksi. Parhaaksi ratkaisuksi nahtiin
idasta lanteen leveneva ratkaisu, jossa kaarimaisuus tuo mielenkiintoa
julkisivuun. Ylimman kerroksen kalteva viuhka luo tunnistettavuutta ja
yhdistaa kokonaisuutta Kannen olemassa oleviin tornitaloihin.
Viitesuunnitelmassa tutkittiin myos vaalea vaihtoehto julkisivuvarille.

Jalustaosaa madallettiin osittain Itsendisyydenkadun puolelta Tullikamarin
padtyyn sovittautumiseksi. Pakkahuoneenaukion puoleista
sisdankadyntisyvennysta suurennettiin paremman toiminallisuuden ja tuulelta
suojautumisen takaamiseksi. Tuulensuojausta tarvitaan myds pohjois- ja
etelajulkisivuille, joka viitesuunnitelmassa ratkaistiin julkisivun
porrastamisella.

Kiinteistdn omistajan toiveesta tutkittiin mahdollisuus sijoittaa majoitustiloja
my0s jalustaosaan, mika tarjoaa heille enemman vaihtoehtoja toimintojen
sijoitteluun. Ymparistohairiot huomioidaan jatkosuunnittelussa.

—_— = =

Kaaviokuva rakennusmassan kehittymisestd. Vasemmalla ehdotusvaiheen suunnitelma ja
oikealla tarkistettu ehdotus. Torniosan kerrosluvusta huolimatta rakennuksen korkeus on
hieman kasvanut ylimmdén kerroksen veistosmaisuuden vuoksi. Rakennuksen kokonaisala ei
ole muuttunut merkittdvdésti.
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Kuvapari suunnitelman kehittymisestd, jossa vasemmalla esitetty ehdotusvaiheen
suunnitelma ja oikealla tarkistettu suunnitelma. Ndkymd Hameenkadulta.

Kuvapari suunnitelman kehittymisestd, jossa vasemmalla esitetty ehdotusvaiheen
suunnitelma ja oikealla tarkistettu suunnitelma. Ndkymd Itsendisyydenkadulta.
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Kuvapari suunnitelman kehittymisestd, jossa vasemmalla esitetty ehdotusvaiheen
suunnitelma ja oikealla tarkistettu suunnitelma. Nédkymd Ratapihankadulta.
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4.4.2 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava viitesuunnitelmaluonnos
kuulutettiin nahtaville seka lahettiin tiedoksi osallisille. Nahtavillaoloaikana 1.-
22.9.2022 saatiin yhteensa 15 osallisten mielipidetta ja
viranomaiskommenttia. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin
25.10.2022.

Palautteessa ja viranomaisneuvottelussa korostuivat kaupunkikuvaa ja
kulttuuriymparistoa koskevien vaikutusten arvioinnin seka havainneaineiston
merkitys. Lisaksi tuotiin esille, etta valmistelussa tulee tarkastella useampia
suunnitelmaratkaisuja, ja ettd vaikutuksia tulee arvioida nykytilan ja eri
vaihtoehtojen nakdkulmasta. Raideliikenteen aiheuttamat melu ja tarina seka
muut ymparistohairiot edellyttavat asiaan kuuluvien selvitysten laatimista ja
saattavat vaikuttaa alueen ja rakennuksen tulevaan kayttotarkoitukseen.
Viranomaispalautteissa esitettiin lisaksi mm. hulevesien ja hallintaa,
jalankulun yhteyksia ja katujarjestelyita seka osallisten luetteloa koskeneita
kommentteja ja tdydennystarpeita. Yksityishenkildiden seka Tampereen
polkupyorailijat ry:n jattamissa mielipiteissa esitettiin mm. pyorailyn reitteihin
ja pyorapysakaintiin liittyneita kommentteja.

Kooste aloitusvaiheen palautteesta seka siihen laaditut vastineet on liitetty
kaavaselostukseen.

Palautteen huomioiminen valmisteluaineistossa

Palautteen johdosta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan taydennettiin
kulttuuriymparistoja koskevia tietoja. Tampereen Raitiotie Oy lisattiin
osallisten luetteloon. Katujarjestelyitd koskenut palaute toimitettiin tiedoksi
niista vastaaville yksikoille ja suunnitelmien laatijoille. Jatkovalmistelussa
nahtiin tarkoituksenmukaiseksi tutkia kahta massoittelultaan selkeasti erilaista
ratkaisua. Kaavaluonnoksiin sisallytettiin aloitusvaiheen palautteessa ja
viranomaisneuvottelussa esille nostettuihin teemoihin liittyvia
kaavamaarayksid, jotka koskevat mm. kulttuuriympariston ja
ympdristéhairididen huomioon ottamista, asumisen edellytyksi3,
viherkerroinlaskennan ja pihasuunnitelman laatimista, jalankulun yhteyksia,
teknisia jarjestelmia seka hulevesien hallintaa koskevia kaavamaarayksia.

Jatkosuunnittelun keskeiseksi reunaehdoksi asetettiin, ettd rakennuksen
matalamman jalustaosan pohjoissivun tulee sijoittua samaan linjaan
Pakkahuoneen pohjoispaadyn seka Tullikamarin aukiolle suunnitteilla olevan
uudisrakennuksen kanssa. Rakennuksen pohjoispuolinen Ratapihankadun ja
Itsendisyydenkadun vélinen jalankulun yhteys tuli olla ymparivuorokautisesti
kdytettavissa. Toiminnallisista ja katukuvallisista syistad johtuen
aloitusvaiheessa esitetysta rakennuksen sisatilan kautta kulkeneesta
vaihtoehdosta luovuttiin ja suunnitelmissa palattiin |ahemmas
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Asemakeskuksen yleissuunnitteluvaiheen mukaista ratkaisua. Lisdksi nahtiin
tarkedna tarkastella eri vaihtoehtojen vaikutuksia katunakymiin, erityisesti
Hameenkadun itdiseen paatteeseen, seka rakennuksen suhdetta
kultturiymparistdon arvokohteisiin ja -alueisiin. Vaikutuksiin nahtiin voitavan
vaikuttaa myos julkisivun kasittelylld, materiaali- ja varivalinnoilla.
Rautatieaseman suuntaan toivottiin kontrasteja, joilla uudisrakennus erottuisi
jo olemassa olevista rakennuksista, raitatieaseman tornista ja
taustamaisemastaan. Rakennuksen jalustaosan tulisi mittakaavaltaan ja
muodoltaan resonoida Pakkahuoneen ja Tullikamarin kanssa.

Kaupunkikuvallisten vaikutusten arviointia varten eri vaihtoehdoista
edellytettiin havainnekuvia ja niiden tarkastelua rinnakkain.
Valmisteluvaiheeseen laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa, joiden vaikutuksia
rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja maisemaan on kuvattu
selostuksen kohdassa 3.5.1.

4.4.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Kaavan valmisteluaineisto, johon sisaltyi asemakaavan seka siihen liittyvien
muiden suunnitelmien ja selvitysten luonnoksia, kuulutettiin julkisesti
nahtaville 16.2.-9.3.2023 valiseksi ajaksi. Lisaksi julkaistiin esittelyvideo.

Nahtavilldoloaikana saatiin yhteensa yhdeksan osallisten mielipidetta ja
viranomaiskommenttia/-lausuntoa. Palautteessa korostui erityisesti
vaikutusten arvioinnin ja havainneaineiston tdydentamisen tarve.

Erityistd huomioita esitettiin kiinnitettavaksi Asemakeskuksen ja Tullin alueella
suunnitteilla olevien korkean rakentamisen hankkeiden kaupunkikuvallisten
yhteisvaikutusten seka valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaisiin
rakennettuihin ymparistoihin kohdistuvien vaikutusten erittelyyn ja
havainnollistamiseen.

Ymparistohairididen todettiin olevan asuinkdytt6a rajoittavia, ja eri
toimintojen, tasoerojen ja lilkkennemuotojen yhteensovittamisen haastavaa.

Rakentamisen aikaisten haittojen hallintaa liittyen palautteessa tuotiin esille
raitiotien suojaustarve, pysakointilaitosten liikenteen jarjestaminen seka
mahdolliset riskit ymparoivan alueen olemassa oleville rakennuksille ja
rakenteille.

Varautuminen Pakkahuoneenaukion mahdolliseen tulevaan kadytté6n
bussiterminaalina nahtiin toisaalta merkittdvana joukkoliikenteen
kehittamistoimena, mutta toisaalta Ratapihankadun liittyméan toimivuutta ja
muun liikenteen sujuvuutta heikentavana riskitekijana.
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Palautteen huomioiminen ehdotusaineistossa

Palautteen kaupunkikuvallisten huomioiden pohjalta
suunnitelmavaihtoehdoista yhdistettiin ehdotusvaiheeseen yksi suunnitelma.
Kaavamerkintdja ja -maardyksia tdsmennettiin ja kehitettiin tavalla, jolla
pyrittiin tuomaan kulttuuriymparistosta nousevia edellytyksia selkeammin
esille seka poissulkemaan kohteeseen soveltumattomiksi katsotut ratkaisut,
joiden toteuttaminen voitaisiin muutoin sallia esimerkiksi vahaiseen
poikkeamiseen tai rakennusjarjestykseen perustuen.
Kaupunkikuvatoimikunnalle varataan mahdollisuus palautteen antamiseen
kaavan ehdotusvaiheessa.

Ymparistohairididen vuoksi paatettiin poistaa mahdollisuus sijoittaa asumista
kaava-alueelle. Lyhytaikaisen kayton turvallisuudesta huolehditaan
talotekniikan suunnittelun yhteydessa. Kaavamaaraykset paivitettiin
tarkentuneen kayttotarkoituksen mukaisiksi.

Katualueiden kaytt6a koskeneet palautteet toimitettiin tiedoksi
liilkennejarjestelman suunnitteluun. Ehdotusvaiheessa tutkittiin huoltoajon
toteuttamista maanalaista reittia esimerkiksi Noutoparkin kautta, mutta se
todettiin mm. pysakaointihallin mitoituksen vuoksi toimimattomaksi
vaihtoehdoksi.

Jalankulun tasojen ratkaisuista tutkittiin useita vaihtoehtoja, joista
ehdotusvaiheen aineistoissa esitetddn kaytettavissa olleiden
Itsendisyydenkadun alikulkusillan rakentamissuunnitelman seka
Itsendisyydenkadun ja Ratapihankadun katusuunnitelmaluonnosten kanssa
yhteensovitettuja versioita. Toteutukseen paatyvien ratkaisujen
jatkokehittdminen ja valinta tapahtuu vasta kaavaa seuraavissa
suunnitteluvaiheissa. Myos kulkuyhteyksien vaatimustenmukaisuutta
tarkastellaan ja ohjataan yksityiskohtaisella tasolla lupamenettelyiden
yhteydessa.

Kaavaselostusta ja vaikutusten arviointia tdydennettiin ja erillisselvitykset
paivitettiin ehdotusvaiheen suunnitelman pohjalta. Aineistoon lisattiin muun
muassa korkean rakentamisen selvitykseen perustuva hankearviointi, johon
sisaltyy kaupunkikuvallisten ja kulttuuriymparistdvaikutusten arviointia
tukevaa uutta havainneaineistoa. Aineistossa on mahdollisuuksien mukaan
huomioitu myds muihin parhaillaan valmisteilla oleviin [ahiymparistén
hankkeisiin liittyvat suunnitelmat. Muista hankkeista esimerkiksi
henkiloratapihaan, Itsendisyydenkadun alikulkusillan ja Ratapihankadun sillan
(Tullin risteyssillan) uusimiseen seka Tullikamarinaukion ja Asemakeskuksen
asemakaavamuutoksiin liittyvat suunnitelmat ja selvitykset ovat kesken.
Naihin liittyy paljon epavarmuustekijoitd, mistad johtuen vaikutusten
arvioinnissa oli asetettava etusijalle jo olemassa oleva tilanne sekd voimassa
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olevien asemakaavojen mahdollistama, mutta vield toteutumaton
rakentaminen.

Lausuntopyyntéjen jakelu tarkastetaan ennen kaavaehdotuksen
nahtavillepanoa. Kooste valmisteluvaiheen palautteesta seka siihen laaditut
vastineet on liitetty kaavaselostukseen.

4.4.4 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Kaavan ehdotusaineistoon, johon sisaltyi asemakaava seka siihen liittyvia
muita suunnitelmia ja selvityksia, kuulutettiin julkisesti nahtaville 23.11.2023 -
5.1.2024 valiseksi ajaksi.

Nahtavilldoloaikana saatiin yhteensa 12 osallisten mielipidetta ja
viranomaiskommenttia/-lausuntoa. Palautteessa korostui erityisesti
kulttuuriympariston huomioiminen, vaikutusten arvioinnin ja
havainneaineiston tdydentdmisen tarve. Lisdksi palautetta saatiin
ymparistéhairididen huomioimisen tarpeesta, viitesuunnitelman
arkkitehtuurista, rakennusmassan leveydesta ja tuulisuusolosuhteiden
selvittamistarpeesta.

Viranomaisneuvottelut jarjestettiin 7.2.2024 ja 16.5.2024. Viranomaisille
esiteltiin uutta havainneaineistoa myos vireilldolevista hankkeista.
Neuvotteluissa todettiin, ettd suunnittelua taytyy jatkaa kulttuuriymparist6on
paremmin sopivan ratkaisun I6ytamiseksi. Toisessa viranomaisneuvottelussa
esiteltiin kehitetty suunnitelma, jonka pohjalta kaavamuutosta jatkettiin.

4.4.5 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Palautteen perusteella laadittiin tarkistettu ehdotusainaineisto.
Suunnitelmissa kehitettiin erityisesti rakennuksen massoittelua ja
arkkitehtuurin laatutasoa. Suunnitelman kehittymista on kuvailtu tarkemmin
kaavaselostuksen sivulla 66.

Selvityksista paivitettiin viitesuunnitelma, korkean rakentamisen
hankearviointi, pihasuunnitelma, hulevesisuunnitelma ja -selvitys seka
viherkerroin, melu-, runkomelu- ja tarindselvitykset ja tuulisuusselvitys. Uuden
massoittelun lisaksi meluselvityksissa tarkasteltiin mahdollisuutta sijoittaa
hotellihuoneita jalustaosaan. Katutasojen kerrokset pidetdan
asiakaspalvelutilojen kaytossa.

Kaavakartalle tehtiin muutoksia rakennusaloihin ja sallittuihin kerroslukuihin
ja korkeusasemiin. Itsendisyydenkadun puolelle lisattiin maarays
rakennukseen jatettdvasta aukosta. Myos rakennusoikeus tarkistettiin
vastaamaan todellista rakennusoikeudellista kerrosalaa. Rakennuksen
arkkitehtuuria koskevia yleismaarayksia tarkennettiin kokonaisuutena.
Kaupunkikuvaa ja kulttuuriymparistoa koskevia maarayksia tarkennettiin (sj-
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25 ja ym-12 tilalle vaihdettiin sj-29). Lisattiin yleismaarayksia koskemaan
jalankulku- ja huoltoreitteja Itsenaisyydenkadun, Ratapihankadun,
Pakkahuoneen aukion, Asematunnelin ja Pendolinotunnelin valilla.
Ymparistohairioita koskevat yleismaaraykset tarkistettiin kokonaisuutena.
Lisaksi lisattiin maardys pilaantuneista maista seka yleismaarayksia
muuntojoustavuudesta, kansi- ja kattopihojen riittdvasta kantavuuden
suunnittelusta ja tuulisuudesta.

Tarkistettu kaavaehdotus kuulutettiin uudelleen nahtaville.

4.4.6 Tarkistettuun kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Taydennetdan tarkistetun kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.

4.5 Suunnitteluvaiheiden kasittely ja paatokset

Kaavahankkeen taustalla ja |ahtokohtana on Tampereen Asemakeskukseen
liityvat vaiheet vuodesta 2013 alkaen. Kiinteisto oli osa Asemakeskuksen
asemakaavaa, mutta irroitettiin omaksi kaavatyokseen vuonna 2023.
Asemakeskuskokonaisuus etenee muilta osin valmisteilla olevissa kaavatdissa
nro 8640 ja 8975.

9.5.2012 Hakemus asemakaavan muuttamisesta, Kiinteisté Oy
Itsendisyydenkatu 2 (hakemus uudistettu 2.9.2019 ja 4.2.2022)

1.9.2022 Kuulutus asemakaavan virelletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillepanosta

1.-22.9.2022 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla

13.9.2022 Yhdyskuntalautakunta, Asemakeskuksen suunnittelun
tilannekatsaus (esittely ajankohtaisena asiana)

16.2.2023 Kuulutus valmisteluaineiston nahtavillepanosta
16.2.-9.3.2023 Valmisteluaineisto nahtavilla
21.2.2023 Kaupunkikuvatoimikunta, valmisteluaineiston esittely

21.11.2023 Yhdyskuntalautakunta, paatds kaavaehdotuksen nahtaville
hyvaksymisesta

23.11.2023 - 5.1.2024 Kaavaehdotus nahtavilla
19.12.2023 Kaupunkikuvatoimikunta, ehdotusaineiston esittely
Tulevat vaiheet:

.___Yhdyskuntalautakunta, paatos tarkistetun kaavaehdotuksen nahtaville

hyvaksymisesta

.~ _._.___ Tarkistettu kaavaehdotus nahtavilla
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_.___ Kaupunkikuvatoimikunta, tarkistetun ehdotusaineiston esittely
_.____Yhdyskuntalautakunta, paatos hyvaksymisesta

_.____Asunto- ja kiinteistolautakunta, paatdés maankayttésopimuksen
hyvaksymisesta

_.____Kaupunginhallitus, paatos hyvaksymisesta
_.___ Kaupunginvaltuusto, paatds hyvaksymisesta
4.5.1 Tampereen henkiloratapihan kehittaminen ja Itsendisyydenkadun alikulkusilta

Tampereen henkiloratapihan kehittamiseen ja Itsendisyydenkadun
alikulkusillan uusimiseen liittyvia kasittelyita ja paatoksia ovat muun muassa:

2010 Ratapihankadun sillan leventdaminen (Dnro TRE: 737/10.03.02/2010)

20.11.2019 Hankejohtaja, pdatos Itsendisyydenkadun alikulkusillan
hankesopimuksesta

18.1.2021 Kaupunginhallitus, paatos Itsendisyydenkadun alikulkusillan
toteuttamissopimuksesta, linkki internet-sivuille:
https://tampere.cloudnc.fi/fi-

FI/Toimielimet/Kaupunginhallitus/Kokous 1812021/Asemakeskuksen uuden
matkaterminaalin _ke(176839)

22.2.2021 Kaupunginvaltuusto, paatos ltsendisyydenkadun alikulkusillan
toteuttamissopimuksesta, linkki internet-sivuille:
https://tampere.cloudnc.fi/fi-

FI/Toimielimet/Kaupunginvaltuusto/Kokous 2222021/Asemakeskuksen uude
n_matkaterminaalin _ke(188349)

9.8.2021 Liikenne- ja viestintavirasto, Tampereen henkilératapihan
ratasuunnitelman hyvaksyminen, linkki internet-sivuille: https://vayla.fi/-

/kuulutus-suunnitelman-hyvaksymispaatoksesta-tampereen-henkiloratapihan-

kehittaminen-ratasuunnitelma-tampere

20.9. ja 31.10.2022 Kaupunkikuvatoimikunta, Itsendisyydenkadun alikulkusilta
ja henkiloratapihan uudistaminen


https://tampere.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Kaupunginhallitus/Kokous_1812021/Asemakeskuksen_uuden_matkaterminaalin_ke(176839)
https://tampere.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Kaupunginhallitus/Kokous_1812021/Asemakeskuksen_uuden_matkaterminaalin_ke(176839)
https://tampere.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Kaupunginhallitus/Kokous_1812021/Asemakeskuksen_uuden_matkaterminaalin_ke(176839)
https://tampere.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Kaupunginvaltuusto/Kokous_2222021/Asemakeskuksen_uuden_matkaterminaalin_ke(188349)
https://tampere.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Kaupunginvaltuusto/Kokous_2222021/Asemakeskuksen_uuden_matkaterminaalin_ke(188349)
https://tampere.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Kaupunginvaltuusto/Kokous_2222021/Asemakeskuksen_uuden_matkaterminaalin_ke(188349)
https://vayla.fi/-/kuulutus-suunnitelman-hyvaksymispaatoksesta-tampereen-henkiloratapihan-kehittaminen-ratasuunnitelma-tampere
https://vayla.fi/-/kuulutus-suunnitelman-hyvaksymispaatoksesta-tampereen-henkiloratapihan-kehittaminen-ratasuunnitelma-tampere
https://vayla.fi/-/kuulutus-suunnitelman-hyvaksymispaatoksesta-tampereen-henkiloratapihan-kehittaminen-ratasuunnitelma-tampere
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5 KAAVAA KOSKEVAT SELVITYKSET

5.1 Viitesuunnitelma

Asemakaavatyon yhteydessa laaditut selvitykset ja suunnitelmat sisaltyvat
kaavan valmisteluaineistoon.

Kaavaa havainnollistaa kiinteiston omistajan toimeksiannosta laadittu
viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy).
Viitesuunnitelmassa on esitetty kaavan laatimisen aikaan mahdollisena pidetty
toteutustapa. Suunnitelmaa on kehitetty kaavatyon aikana kaupungin ja
viranomaisten ohjauksen mukaisesti.

Viitesuunnitelman mukaisessa toteutuksessa rakennukseen sijoittuisi
palveluita seka liike-, toimisto- ja majoitustiloja. Alimpiin kerroksiin on esitetty
mm. kaupan tiloja, matkaterminaalin ja ylempien kerrosten toimintoja tukevia
palvelu- ja liiketiloja seka tunneli- ja katutasojen valisia hissi- ja
porrasyhteyksia.

Matalamman osan kerrosluku on 4-5 kerrosta ja sen katolle on sijoitettu
erilaisia yhteisia toimintoja. Tunnelitasoon liittyva ensimmainen kellarikerros
ulottuu Itsendisyydenkadun puolella tontin rajaan kiinni. Tdméan osan
kattotasoa on esitetty Itsendisyydenkadun ja Ratapihankadun valiseksi
jalankulun reitiksi. Suunnitelmissa on esitetty lisdksi kokonaan maan alla
sijaitseva toinen kellarikerros, johon sijoittuisi mm. teknisia ja varastotiloja.

Korkeamman osan kerrosluku on 24, joista ylimpaan kerrokseen esitetdaan
viitesuunnitelmassa ravintolatilaa ja majoitushuoneita.

Tulevaisuudessa Pakkahuoneenaukiolle mahdollisesti sijoittuvaan
bussiterminaaliin on varauduttu suunnittelemalla rakennus siten, etta sen
etelasivulle aukion tasoon on esitetty pysakkien edellyttdama syvennys.
Uudisrakentamiseen ja ltsendisyydenkadun alikulkusillan uusimiseen liittyvien
teknisen huollon verkostojen ja laitteiden muutoksiin on varauduttu
huomiomalla suunnitelmassa mm. télle tontille sijoittuvat Pendoliino-tunnelin
ilmanvaihtolaitteet.

Viitesuunnitelma ja siihen liittyva havainneaineisto sisaltyvat kaavan
ehdotusvaiheen aineistoon. Vaihtoehtoja ja aiempia suunnitteluvaiheita
kuvataan selostuksen kohdassa 4.4, Asemakaavaratkaisun kehittyminen
suunnittelun aikana. Suunnitelmaa on kehitetty kaavatyon aikana kaupungin
ja viranomaisten ohjauksen mukaisesti ja siten, ettd asemakaavaan liittyvissa
selvityksissa sekad em. selostuksen kohdassa kuvatut Idhtokohdat ja
reunaehdot tulevat mahdollisimman hyvin huomioiduiksi.
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Asemakaavan meluselvityksessa (Sitowise Oy, 21.10.2024) tarkastellaan
melutasoja ja meluntorjunnan tarvetta nykytilanteessa ja vuoden 2040
ennustetilanteessa.

Selvityksessa on laskettu kattopihojen paiva- ja yoajan keskidanitasot,
julkisivuille kohdistuvat paiva- ja yoajan keskidanitasot seka junan ohiajosta
syntyvat hetkelliset enimmaisaanitasot. Asemakaava mahdollistaa useita eri
kayttotarkoituksia, joten ohjearvojen alittumista tarkastellaan
rakennuslupavaiheessa esitettdavan meluntorjuntasuunnitelman avulla.

Laskenta perustuu yleisesti Suomessa kaytettaviin yhteispohjoismaisiin tie- ja
raideliikennemelun laskentamalleihin (Nordic Prediction Method), joiden
tarkkuus lahietaisyydella (< 30 m) on tyypillisesti 2 dB, kun merkittavat
meluldhteet ovat laskentapisteeseen nakyvilld. Laskenta esittdd melun
leviamisen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu meluldhteet, rakennukset
ja laajat asfalttialueet, maastonmuodot seka naiden akustiset ominaisuudet.
Selvityksen lahtotietona kaytetyt katujen liikennemaarat, raskaan liikenteen
osuudet ja vuorokausijakaumat perustuvat asemakeskuksen
yleissuunnitelman sekd maanalaisen asemakaavan nro 8760 (P-Hampin
laajennus) yhteydessa laadittuihin selvityksiin ja liikkenne-ennusteisiin.
Rautatieliikenteen liikennetiedot perustuvat Tampereen henkilératapihan
ratasuunnitelman meluselvitykseen. (Proxion Oy, WSP Finland Oy,
Vaylavirasto ym. 2021).

Mikali jalustaosaan tulee sisimelun ohjearvojen kannalta asumista tai
asumiseen rinnastettavia toimintoja (majoitustoiminta), on jalustaosan
rautatien puoleiselle julkisivulle asetettava ddnitasoerovaade 38 dB,
Itsendisyydenkadun puoleiselle julkisivulle danitasoerovaade 34 dB ja
eteldiselle julkisivulle danitasoerovaade 33 dB. Mikali torniosaan tulee
sisdmelun ohjearvojen kannalta asumista tai asumiseen rinnastettavia
toimintoja (majoitustoiminta), on torniosan rautatien puoleiselle julkisivulle
asetettava ddnitasoerovaade 36 dB, Itsendisyydenkadun puoleiselle julkisivulle
danitasoerovaade 34 dB ja etelaiselle julkisivulle danitasoerovaade 32 dB.
Muita julkisivuja koskee aaniymparistdasetuksen mukainen danitasoeron
vahimmadisvaatimus 30 dB.
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Kuva 16. Ehdotus ddnitasoerovaatimuksiksi. Lisaksi itdisid julkisivuja koskee
&&niympéristdasetuksen mukainen &&nitasoeron vdhimmaisvaatimus 30 dB. A&-
nitasoerovaatimuksia ei tarvitse esittda, mikali rakennukseen ei tule asumista

tai hoito- tai majoitustoimintaa.

Jos kaava-alueelle on tulossa majoitustoimintaa, koskee kattopihaa ja
mahdollisia majoitusta palvelevia parvekkeita Adniympiaristdasetuksen
mukainen vaatimus paivaajan ohjearvon 55 dB tayttymisestd. Vaatimusten
tayttyminen tulee tutkia ja osoittaa viimeistdaan rakennuslupavaiheessa.

Pakkahuoneenaukion bussiterminaalin toiminta ei estd majoitustilojen

sijoittamista rakennuksen jalustaosaan. Jatkosuunnittelussa tulee kuitenkin
kiinnittda huomioita rakennuksen ulkovaipan riittdvaan daneneristavyyteen
pienilld taajuuksilla asetettavan ulkovaipan danitasoerovaatimuksen lisaksi.

Selvitysraportti sisaltyy kaavan ehdotusvaiheen aineistoon. Melun
ohjearvoista ja selvitystilanteesta on kerrottu lyhyesti myos selostuksen
kohdassa 1.5 Ymparistohairiot, seka kohdassa 4.4.1, Alustavat
maankayttévaihtoehdot, kortteli 320.

5.3 Tarina- ja runkomeluselvitys

Asemakaavan tarina- ja runkomeluselvityksessa (Sitowise Oy, 18.10.2024)
arvioidaan liikennetarinasta syntyvia hairioita. Arviointi perustuu padosin
Tampereen henkiloratapihan kehittamishankkeen yhteydessa toteutettuihin
varahtelymittauksiin. Hyddynnettavien mittauspisteiden sijainnit olivat
Pakkahuoneenaukio 2 (Koy Tampereen Pendoliino) ja Itsendisyydenkatu 1
(Scandic Tampere Station). Lisdksi on hyédynnetty Tampereen taidemuseon
laajennuksen suunnitteluun liittyneita suoritettuja varahtelymittauksia, joilla
selvitettiin pelkastaan raitiotiestd aiheutuvaa liikennetérinda ja runkomelua
suoraan maaperasta mitattuna. Alueen suurin varahtelylahde on Helsinki-
Tampere paaradan liikenne. Muita arvioinnissa hoydynnettyja lahtotietoja
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ovat mm. alueen maaperan laatu ja pehmedn maakerroksen korkeus kovan
pohjan paalla seka rautatie- ja raitiotieliikenteen liikennetiedot.

Itsendisyydenkatu 2 kiinteiston kohdalla olisi hyva suorittaa
varahtelymittauksia rakennussuunnittelun edetessa paikkakohtaisen tilanteen
ja varahtelyn taajuussisallon maarittamiseksi. Painopisteen tulisi olla
runkomelun mittaamisessa ja ne voidaan suorittaa joko rakenteiden
varahtelyd mittaamalla tai hiljaisessa (mielelldan kellaritilassa) tilassa
mittaamalla suoraan rakenteista sateilevaa ilmadanta. Laadullisesti
parhaimmat runkomelumittaukset sijoittuisivat aikataulullisesti
henkiloratapihahankkeen valmistumisen ja Itsendisyydenkatu 2 kiinteiston
rakennuslupavaiheen valiin. Hankkeiden aikataulullisen rytmittymisen takia
tdma mittausajankohta voi olla mahdoton.

Maaperan kautta rakennukseen alapohjaan vaikuttuvan runkomelun
oletetaan VTT:n ohjeen mukaan vaimenevan noin 2 dB per kerros
ensimmaisen viiden kerroksen osalta. Vaimenemista voidaan pitaa
ohjeellisena ja tadsmallisempaa vaimenemisvaikutusta voidaan arvioida
paremmin rakennesuunnittelun edetessa. Periaatteensa voidaan pitda, etta
rakennuksen alimmissa kerroksissa, erityisesti radan laheisyydessa, tulisi
pyrkia valttamaan runkomelusta hairiintyvia tiloja. Rakennuksen
jatkosuunnittelun edetessa varsinaisen rakenteellisen
runkomeluvaimennuksen tarve ja sen toteuttamisen erilaiset mahdollisuudet
pystytdan arvioimaan luotettavammin. Arvioinnin luotettavuutta voidaan
parantaa toteuttamalla varahtelymittauksia suunniteltavan rakennuksen
paikalla nykyisessa rakennuksessa.

Rakennuksen jatkosuunnittelussa on huomioitava, ettd runkomelun
siirtyminen maan- ja rakenteiden pintakerroksessa katkaistaan rautatievaylan
alikulkurakenteen ja suunniteltavan rakennuksen valilla.

Lilkennetarinan osalta tilanne vaikuttaa myonteiselta. Tarvittaessa
liilkennetdrindn resonanssivoimistumista rakennuksissa voidaan valtella
valitsemalla mahdollisuuksien mukaan valipohjien jannevéleja ja rakenteita,
joiden resonanssitaajuudet sattuvat rakennusalueen radasta aiheutuvan
varahtelyn tasoalueen ulkopuolelle. Erillista liikennetarinan torjuntaa ei nyt
kadytettavissa olevien tietojen perusteella ole tarvetta toteuttaa.

Tampereen henkiloratapihan (ennen TAHERA) yhteydessd asematunnelin
kohdalla ollaan mahdollisesti toteuttamassa runkomelun vaimennusta
tarkoituksena vahentaa hankkeen alueella ja koettavia runkomeluhaittoja.
Toteutuessaan tdma ratkaisu parantaisi myds nyt tarkasteltavan kohteen
runkomelutilannetta. Jatkosuunnittelussa olisi hyva selvittad henkilératapihan
runkomeluvaimennuksien laajuus ja toteutustapa.

Selvitysraportti sisaltyy kaavan ehdotusvaiheen aineistoon.
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5.4 Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskenta

5.5 Hulevesiselvitys

Asemakaavan pihasuunnitelma (Sitowise Oy, 22.0.2024) on laadittu
viherkerroinlaskennan edellyttamalla tarkkuudella
viitesuunnitelmaluonnoksen pohjalta. Suunnittelun Iahtékohtana on, etta
pihat sijoittuvat rakennuksen matalamman osan kattotasoille. Suunnitelmissa
on esitetty mm. kattopihan toiminnot ja istutettava kasvillisuus sekd muu
viherkerroinlaskelman ja hulevesiselvityksen kannalta keskeinen sisalto, kuten
pinnoitteiden maarittely lapaiseviin, puolildpdiseviin ja lapdisemadttdmiin
materiaaleihin. Viherkerroinlaskelman tulosten mukaan viherkertoimen
tavoitetaso 0,5 ylittyy viitesuunnitelmassa.

Pihasuunnitelmaluonnokset ja viherkerroinlaskelmat sisaltyvat kaavan
ehdotusvaiheen aineistoon. Viherkertoimeen vaikuttavat laskentaolettamat ja
tavoitetaso on yhdessa kaupungin viheralueet ja hulevedet -yksikdn kanssa.

Asemakaavan hulevesiselvityksessa (Sitowise Oy, 22.10.2024) on kuvattu
alueen huleveden hallinnan nykytila sekd uuden maankayttésuunnitelman
mukaiset huleveden hallinnan tavoitteet. Tulevan tilanteen tarkastelu
perustuu kaavan viite- ja pihasuunnitelmien luonnoksiin seka
viherkerroinlaskelmaan. Tavoitteiden pohjalta on tehty ehdotus kohteessa
tarvittavista hulevesien hallinnan toimenpiteista ja ratkaisuista, seka niiden
sijainneista, tilavarauksista ja yhtymakohdista ulkopuoliseen
hulevesijarjestelmaan. Hulevesiselvityksessa on esitetty lisdksi tulvareitit.

Selvityksen johtopaatoksena todetaan mm., ettad suunnitelmien mukainen
maankaytté vahentda alueen haitallisia hulevesivaikutuksia nykytilanteeseen
verrattuna. Pihasuunnitelmavaihtoehdoissa esitetyilla ratkaisuilla alueella
muodostuvien hulevesien maara pienenee noin 15 % nykytilanteeseen
verrattuna.

Hulevedet johdetaan samaan hulevesiverkoston liitospisteeseen kuin
nykytilanteessa. Tulvareittina toimii Itsendisyydenkadun katualue.

Selvitysraportti sisaltyy kaavan ehdotusvaiheen aineistoon. Nykytilasta ja
selvitystilanteesta on kerrottu lyhyesti myos selostuksen kohdassa 1.2.2
Vesistot ja vesitalous.
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Ratapihankadun ja Itsendisyydenkadun katusuunnitelma (Sitowise Oy 2023)
perustuu useisiin samanaikaisesti kaynnissa oleviin tai aiemmin laadittuihin
selvityksiin ja suunnitelmiin. Naitd ovat mm. Ratapihankadun ja
Pakkahuoneenaukion liittyman yleissuunnitelma (Sitowise Oy 2020),
bussiterminaalin sijaintiselvitys (Sitowise Oy, 2023) seka voimassa olevan
maanalaisen asemakaavan nro 8670 (P-Hampin laajennus) ja vireilld olevan
asemakaavan nro 8640 (Asemakeskus) yhdeydessa laaditut liikenneverkkoa,
liilkenne-ennusteita ja liittymien toimivuutta koskevat selvitykset.

Tavoitteena on, ettd Itsendisyydenkadun alikulkusillan ja Tullin risteyssillan
(Itsenaisyydenkadun ylittdva osuus Ratapihankadusta) uudelleen
rakentamisen toteutuessa nykyisia katujarjestelyita kehitetdaan
tunneliaukkoihin vapautuvan lisatilan ja siltakansien leventamisen
mahdollistamalla tavalla. Suunnitellussa tilanteessa Ratapihankadun leveys
korttelin 320 kohdalla kasvaa merkittavasti. Kadun itédlaidalla jalankulun ja
pyorailyn vaylat voidaan totetuttaa eroteltuina. Ratapihankadun leventaminen
tuottaa lisatilaa myods Pakkahuoneenaukion liittymaan, johon voidaan
rakentaa kdantymiskaistat ja valo-ohjaus. Muutokset on suunniteltu siten, etta
ne on mahdollista toteuttaa myos tilanteessa, jossa korttelissa 320 sijaitseva

rakennus purettaisiin vain osittain.
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Ote Ratapihankadun ja Itsendisyydenkadun katusuunnitelmaehdotusluonnoksesta.
(Sitowise Oy, 30.10.2023).
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5.7 Bussiterminaalin sijaintiselvitys

Aiemmin tunnistettuja reunaehtoja ja alustavia vaihtoehtoja on vuoden 2020
jalkeen tarkennettu yhteistyossa Itsendisyydenkadun alikulkusillan
suunnittelijoiden kanssa. Kaavan taustaselvityksiin sisaltyvan Tampereen
bussiterminaalin sijaintiselvityksen (Sitowise Oy 2023) laatiminen
kdaynnistettiin vuonna 2021. Selvityksessa kdydaan lapi aiempia
suunnitteluvaiheita ja selvityksia seka bussiterminaalin sijoittamiseen ja
mitoitukseen vaikuttavia keskeisia tekijoita. Sijoitusvaihtoehtoja, joita
selvityksessa vertaillaan, on yhteensa viisi: nykyinen linja-autoasema,
Pakkahuoneenaukio, nykyisen linja-autoaseman ja Pakkahuoneenaukion
yhdistelma, maanalainen terminaali seka Tullintorin pysakointilaitos.

Selvityksen johtopdatoksena ja suosituksena jatkosuunnitteluun on, etta
vuoteen 2040 (2035) asti kdytdssa olisi nykyisen linja-autoaseman ja
Pakkahuoneenaukion yhdistelma, jossa Pakkahuoneenaukiolle sijoittuu ns.
tukiterminaali. Pakkahuoneenaukion bussiterminaaliin tavoiteltaisiin etenkin
tilausajoliikennetta. Vuoden 2040 jalkeen ratkaisuna voisi olla maanalainen
terminaali, mikali keskustan liikkenneverkkoratkaisu jatkossa sisaltaa
tarvittavat katuyhteydet.

Bussiterminaalia tulevaisuudessa mahdollisesti kdyttavien liikennoitsijoiden
tarpeita voidaan tdméan asemakaavan valmistelun yhteydessa tarkastella
yleisella tasolla. Tata tarkoitusta varten Pakkahuoneenaukiosta laadittiin
alustavia luonnoksia, jossa tutkittiin tarkemmin mm. bussiterminaalin
kapasiteettia ja liikenneteknistd mitoitusta. Pakkahuoneenaukion ja
Ratapihankadun liittymajarjestelyiden osalta Iahtékohtana oli vuonna 2022
laaditun alustavan katusuunnitelmaluonnoksen mukainen tilanne, jossa oli jo
huomioitu Itsendisyydenkadun alikulkusillan uudistamiseen liityvat
katujarjestelyiden muutokset.

Vaihtoehtojen mitoitus- ja ajouratarkasteluiden jalkeen seitsemasta
alustavasta versiosta jaljelle jai kaksi potentiaalisimmaksi arvioitua
vaihtoehtoa. N&aistd ensimmaisessa vaihtoehdossa nokkalaitureita oli kolme ja
ne sijoittuivat aukion pohjoisreunalle korttelin nro 320 eteldrajan suuntaisesti.
Toisessa vaihtoehdossa nokkalaitureita oli nelj3, ja ne sijoittuivat hieman
viistosti aukion pohjoisosaan siten, etta bussien keulat ulottuivat korttelin nro
320 puolelle.
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Pakkahuoneenaukion bussiterminaali, asemakaavan nro 8460 valmisteluvaiheessa
jatkosuunnittelun pohjaksi valitut vaihtoehdot. (Kuva: Bussiterminaalin sijaintiselvitys,
Sitowise Oy 2023)

Edelleen jatkokehitettyind nama vaihtoehdot ovat tuottaneet asemakaavan ja
viitesuunnitelman valmisteluun tarvittavaa lahtotietoa mm. siitd, milta osin
bussiterminaaliin liittyvat rakenteet, tilavaraukset ja kulkuyhteydet katu- ja
tunnelitasojen valilla on tarpeen ottaa huomioon. Itsendisyydenkatu 2:n
ehdotusvaiheen viitesuunnitelmassa bussiterminaalin on huomioitu kolmen
pysakkilaiturin versiona.

5.8 Korkean rakentamisen hankearviointi

Korkean rakentamisen hankearviointi on laadittu asemakaavamuutoksen
ehdotusvaiheessa. Hankearvioinnilla vastataan Keskustan korkean
rakentamisen selvityksen pdivityksessé esitettyihin nakokulmiin ja
periaatteisiin.

Keskustan korkean rakentamisen selvityksen paivitys valmistui joulukuussa
2022 osana Tampereen kantakaupungin vaiheyleiskaavan valtuustokauden
2021-2025 valmistelua. Selvityksessa kartoitettiin korkean rakentamisen
nykytilannetta seka esitettiin tarkennuksia korkean rakentamisen
ohjauskaytantoihin esimerkiksi suunnitteluoppaan keinoin. Paivitettyihin
ohjauskaytantoihin kuuluu erityisia kaupunkirakenteellisia ja -kuvallisia
tarkasteluja, joita hankkeista tulee esittda Tampereen kaupungin
hankekasittelyn eri vaiheissa.

Hankearviointi on kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitemateriaalina.
Arvioinnissa on esitetty esimerkiksi kaaviokuvia kaupunkirakenteesta,
hankkeen kaupunkikuvatarkastelu ja pienilmastovaikutuksia.

5.9 Tuulisuusselvitys

Tuulisuusselvityksen on laatinut Sitowise Oy (13.11.2024). Selvityksessa
tarkastellaan asemakaavan nro 8460 toteuttamisen vaikutuksia sita ympa-
roivien ulkotilojen tuulisuuteen. Selvitys sisdltdd myos aiempien
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kaavavaiheiden tuloksia, silla kaavaratkaisua kehitettiin tuulisuusmallinnuksen
tulosten perusteella.

Selvitys toteutettiin numeerisen virtausmallinnuksen eli "virtuaalisen
tuulitunnelin” avulla. Tuloksia tarkastellessa on oleellista ymmartaa, etta
Suomessa ei ole sdanndksia tuulimallinnusten toteutus-tavasta, tulkinnasta,
tai tuulisuuden raja-arvoista. Tama selvitys on toteutettu tuulisuuden arvioin-
nin karkimaan, Alankomaiden NEN 8100 -standardin mukaisesti.

Kuten on tyypillista korkean rakentamisen yhteydessa, katualueen tuulisuus
tulee lisaantymaan hankkeen toteuttamisen myota. Tama on seurausta siitad,
etta ymparistoéaan korkeampien rakennusten julkisivuihin osuvista
ilmavirroista osa ohjautuu kohti katutasoa. Vaikka selvitys ei sisaltanyt
nykytilanteen mallinnusta, voidaan mallinnuksesta kuitenkin paatelld, etta
hankkeen toteuttamisen myota tuulisuus lisddantyy korttelin lansi-, pohjois- ja
itapuolilla (Ratapihankatu ja junalaiturit, Itsendisyydenkatu seka
Pakkahuoneenaukion itdosa).

Korttelin matalampi pedestaaliosa on onnistunut ratkaisu. Tuuliolosuhteet
ovat sen ansiosta merkittavasti paremmat kuin tilanteessa, jossa torniosa
liittyisi kaikilta sivuiltaan suoraan maantasoon. Korttelin ympariston
tuuliolosuhteet ovat padasiassa hyvat. Muun muassa katutasoon, korttelin
eteldseinustalle suunnitellut, katetut oleskelualueet ovat paaosin hyvin
suojassa tuulilta. Tornin pohjoispuolen porrastumisella kohti katutasoa on
pieni positiivinen vaikutus katutason tuulisuuteen. Porrastus estda osaa
luoteistuulista siirtymasta katutasoon.

Alueen toiminnot huomioiden ovat tuulisuuden haittavaikutukset
merkittdvimmat Pakkahuoneenaukion itdreunalla ja kattoterassien
itdreunalla. Mallinnus osoittaa Pakkahuoneenaukion itdreunalle kohtalaista
riskid ja kattoterassien itareunalle kohtalaista seka suurta riskia vaaralliselle
tuuliturvallisuudelle.

Tuuliolosuhteita voidaan parantaa lisadamalla rakennuksen julkisivuihin
vaakasuuntaisia ulokkeita, tai muuta vastaava “karhennusta”, joka estaa
tuulen siirtymista katutasoon. Katutason ja kattoterassien tuulisuutta voidaan
torjua oleskelualueilla myds paikallisesti, muun mu-assa lisdadmalla istutuksia
tai tuulensuojarakenteita, kuten seindmia ja pergoloita. Kattoterasseilla
keskeinen ratkaisu voi olla myds toimintojen sijoittaminen vdhemman
tuulisille alueille.



% TAMPERE

83 (96)

6 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

6.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi.
Suunnittelumaaradysten mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon mm. yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan
omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja monipuolisuus, joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka kulttuuriymparistdjen arvojen
sailyminen. Suunnittelualueen lansipuolella on kaksi valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistdd (Tampereen rautatieasema ja
veturitallit seka Tampereen Himeenkatu, Himeensilta ja Keskustori).

Muita aluetta koskevia merkintdja ja suunnittelumaarayksia on mm.
kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohyke, jolla aluekokonaisuutta
tulee kehittda hyvin saavutettavana ja monipuolisena yritystoiminnan,
asumisen seka kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena.

Maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus
on voimassa virkistys- ja suojelualueilla seka liikenteen seka teknisen huollon
verkostoja tai alueita varten osoitetuilla alueilla.

Maakuntakaava 2040: tieto.pirkanmaa.fi/kartat/

Ote maakuntakaavasta 2040.
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Tampereen keskustan strateginen osayleiskaava (kv hyv. 18.1.2016)
kuulutettiin voimaan talla alueella 2.6.2017. Osayleiskaavassa alueelle ja sen
[ahiympadristéon on osoitettu mm. keskustatoimintojen seka hallinnon ja
palveluiden alueita, maanalainen pysakdintiverkosto ja sen laajenemisalueet,
keskustan hitaan lilkkkumisen alue, padkatuja ja pyorailyn paareitteja
(Itsenaisyydenkatu, Ratapihankatu) joukkoliikenteen laatukaytava
(Itsenaisyydenkatu) seka ydinkeskustan kehittdmis- ja laajentamisvydhykkeita.
Kohdemerkinnalla osoitettu Asemakeskus on ihmisvirtojen, joukkoliikenteen
kayttajien ja eri liikennemuotojen solmukohta. Pysdkdintia on kehitettava
ydinkeskustan maanalaisen huollon ja pysdkdinnin yleissuunnitelman
periaatteiden mukaisesti. Maanalainen pysakointilaitosverkosto ja sen
laajenemisalueet ulottuvat idassa Tullin alueelle ja lannessa Hameenpuistoon.
Pysakaointilaitosten paikat korvaavat maantasopaikoitusta siten, etta
keskustan kehan sisdapuolella olevista kadunvarsipaikoista poistetaan
vahintdan puolet.

Itsenadisyydenkadulle on osoitettu keskustan pyorailyn paareitti.
Rautatieaseman laheisyyteen on merkitty keskitettya pyorapysakointia, jossa
pysakaointi sijoitetaan ensisijaisesti sisatilaan tai katoksen alle.

Keskustan strateginen osayleiskaava: kartat.tampere.fi/KSOYK kartatl 2.pdf

&
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Otteet keskustan strategisen osayleiskaavan maankdytté- ja lilkennekartoista.

Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021 - 2025 on tullut vireille

7.3.2022. Lisatietoja osoitteessa: www.tampere.fi/vaiheyleiskaava2021-2025
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Alueella on voimassa asemakaava nro 7818 (27.10.2004) ja maanalainen
asemakaava nro 8670 (16.5.2022).

Asemakaavassa nro 7818 alue on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi, jonka yhteenlaskettu rakennusoikeus on 6200
kerrosnelidmetrid. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on
Itsenadisyydenkadun puolella kaksi ja Pakkahuoneenaukion puolella viisi.
Asemakaavassa on annettu lisdksi mm. rakennukseen jatettavaa kulkuaukkoa,
kaavaan liittynytta rakentamistapaohjeistoa, julkisivujen ja vesikaton
kasittelya ja ylinta korkeusasemaa seka autopaikkojen lukumaaraa ja
sijoittamista koskevia kaavamaarayksid. Rakentamistapaohjeissa (ro-7818)
todetaan mm, seuraavaa: “Tontilla on punatiililaattapintainen rakennus, jonka
Pakkahuoneenaukion puoleista rakennusosaa on mahdollista korottaa.
Korotuksen korkeus mddrdytyy Tullikamarin seindn ja vesikaton
leikkauspinnan korkeuden mukaan niin, etté uudisosan korkeus jidd vanhaa
rakennusta matalammaksi.”
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Ote asemakaavan nro 7818 (27.10.2004) kaavakartasta.
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Kartalla on esitetty alueella voimassa olevien maanpdéillisten
asemakaavojen yhdistelmd.
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Ote ajantasa-asemakaavasta ja ilmakuvasta. Kuvaan on merkitty voimassa olevien
asemakaavojen numerot sekd niiden aluerajaukset siniselld viivalla. (Idhde: Tampereen
kaupungin karttapalvelu 2023)

Voimassa olevassa maanalaisessa asemakaavassa nro 8670 (P-Hampin
laajennus) alueelle on osoitettu yleistd pysakointia, liikennetta ja
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan maanalaisen rakentamisen aluetta.

Alueelle saa rakentaa muun muassa maan pinnalle ja rakennuksiin johtavia
tekniikkakuiluja, porras- ja hissiyhteyksia. Kalliorakentamisen suojavydhyke

ulottuu paikoin ldhelle maanpinnan tasoa.
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Ote maanalaisen asemakaavan nro 8670 (16.5.2022) kaavakartasta.
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Ote maanalaisen asemakaavan nro 8670 (16.5.2022) havainnepiirroksesta. Kuvaan on
merkitty ruskealla vdrilld olemassa olevat P-Hdmpin maanalaiset tilat ja ajotunnelit (Tullin
ramppi). Siniselld vinoviivarasterilla on merkitty ndiden vdliin jddvd alue, jolle kaavavaiheen
alustavan hankesuunnitelman mukaan voisi olla mahdollista sijoittaa uusia pystynousuja.
Maanalainen asemakaava kuitenkin sallii kalliotilojen laajentamisen ja uusien pystynousujen
sijoittamisen myds tdmén kaavamuutoksen suunnittelualueelle.

Alueella on valmisteilla 11.8.2016 vireille tullut asemakaavan muutos nro 8640
(Asemakeskus). Kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilld 11.8.-15.9.2016. Aloitusvaiheen yleisotilaisuus jarjestettiin
31.8.2016. ja viranomaisneuvottelu 26.9.2016. Tarkastettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa oli nahtavilla 18.1.-15.2.2018.
Toinen yleisotilaisuus jarjestettiin 1.2.2018 ja viranomaisneuvottelu
23.2.2018. Kaavaan liittyva yleissuunnitelma hyvaksyttiin jatkosuunnittelun
pohjaksi kaupunginhallituksessa joulukuussa 2019.

Asemakeskuksen yleissuunnitelmaan 2019 seka vireilld ja voimassa olevien
asemakaavojen aineistoihin voi tutustua tarkemmin osoitteissa:

https://ekstrat.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8460 (vireilld oleva

asemakaavan muutos, Itsendisyydenkatu 2 ym.)

https://ekstrat.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8640 (vireilld oleva

asemakaavan muutos, Asemakeskus)

https://ekstrat.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8670 (voimassa oleva

maanalainen asemakaava, P-Hampin laajennus)

https://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaupunkiymparisto-

uudistuu/kannen-alue/tampereen-asemakeskus



https://ekstrat.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8460
https://ekstrat.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8640
https://ekstrat.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8670
https://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaupunkiymparisto-uudistuu/kannen-alue/tampereen-asemakeskus
https://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaupunkiymparisto-uudistuu/kannen-alue/tampereen-asemakeskus
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6.4 Tonttijako

Alueella on voimassa sitova tonttijako nro 6809 (30.9.1992), joka perustui
asemakaavaan nro 7059 (5.6.1992). Alue on maankaytt6- ja rakennuslain
81§:n nojalla rakennuskiellossa, koska tonttijako ei ole voimassa olevan
asemakaavan nro 7818 (27.10.2004) mukainen.
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Ote tonttijakokartasta nro 6809 (30.9.1992).

6.5 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2022.

6.6 Muut suunnitelmat ja selvitykset

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040 ja MAL-aiesopimus

Tampereen kaupunkiseudun seutuhallitus hyvaksyi kaupunkiseudun
rakennesuunnitelman 2040 17.12.2014 ja alueen kunnat vuoden 2015 alussa.
Rakennesuunnitelman sitovuus luotiin aikatauluttamalla sen toteutus
toteuttamisohjelman ja kaavoituksen kautta sekd MAL-aiesopimuksella.

Rakennesuunnitelmassa ja siihen liittyvdssa rakennemallissa esitetdan, etta
kaupunkiseudun vaesto kasvaa vuoteen 2040 mennessa noin 110 000
asukkaalla. Rakennesuunnitelmassa esitetdadn myos 70 000 uuden tydpaikan
sijoittuminen keskustoihin seka tietointensiivisille tyopaikka- ja yritysalueille.
Rakennesuunnitelmassa painotetaan kavelyn ja pyorailyn seka
joukkoliikenteen (erit. raitiotie ja ldhijunaliikenne) olosuhteiden vaiheittaista
kehittamista tyopaikkojen ja palveluiden rinnalla.

Rakennesuunnitelmassa Tampereen ydinkeskustasta muodostuvalle
seutukeskukselle on esitetty mm. asumisen, palveluiden ja
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liilkennejarjestelman kehittamiseen liittyvia tavoitteita. Seutukeskus seka alue-
ja lahipalvelukeskukset ovat elinvoimaisia asumisen, julkisten ja kaupallisten
palveluiden keskittymia. Liikkumiskulttuuria uudistetaan lisaamalla kestavien
lilkkumismuotojen, kuten joukkoliikenteen seka pyorailyn ja kdavelyn, osuuksia.
Nain vaikutetaan henkiléautoliikenteen osuuden kasvun pysdahtymiseen.
Keskukset kytketdaan toisiinsa hyvalla joukkoliikenteelld seka korkeatasoisilla
pyorateilla.

Tampereen kaupunkistrategia ja keskustan kehittidmisohjelma

Tampereen strategian 2030, "Tekemisen kaupunki”, perusta on Tampereen
historiassa, johon ovat aina kuuluneet suuret suunnitelmat ja tavoitteet.
Strategian paateemoina ovat mm. yhdenvertaisuus, yhdessa tekeminen,
hiilineutraalit teot, edelldkavijyys ja rohkea uudistuminen seka kestavan
kehityksen Agenda 2030- toimintaohjelman tavoitteiden edistaminen.

Tampereen Viiden tahden keskustan kehittamisohjelma 2018-2030 edistaa
kaupunkistrategian toteutumista ja on kokonaisndakemys kaupunkiympariston
kehittamistavoitteista ja -toimista tuleville vuosikymmenille. Tampereen
keskustassa on nykytilanteessa noin 41 000 asukasta, 42 000 ty6paikkaa ja 43
000 autopaikkaa. Tavoitteena on, etta vuoteen 2030 mennessa keskustan
asukasmaara olisi noin 56 000 ja tydpaikkojen maara 57 000.

Asemakeskusta seka siihen kytkeytyvaa P-Hampin laajennusta kasitellaan
lisdksi muissa valmisteilla olevissa strategisissa suunnitelmissa ja selvityksissa,
kuten lansikeskustan liikenteen yleissuunnitelmassa, keskustan kehdakadun
pohjoisosan yleissuunnitelmassa seka vuonna 2013 laaditun keskustan
maanalaisen pysakoéinnin ja huollon yleissuunnitelman (TYPY 2013)
paivityksessa (TYPY 2040). Taustaselvityksena toimiva keskustan
pysakointitutkimus valmistui lantisen keskustan osalta vuonna 2017 ja koko
keskustan alueelta vuonna 2018.

Kestévd Tampere 2030- ohjelma ja hiilineutraali Tampere 2030- tiekartta

Tampereen kaupungin strategiassa on asetettu tavoitteeksi, ettd Tampere on
hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Hiilineutraalius tarkoittaa sita, etta
Tampereen ilmastopadstoja vahennetdan 80 prosenttia vuoden 1990 tasosta
vuoteen 2030 mennessa ja loput 20 prosenttia kompensoidaan.
Strategialinjauksen mukaan tavoite saavutetaan yhteistydssa tytaryhtioiden,
sidosryhmien, yritysten ja asukkaiden kanssa ja otetaan huomioon kaikessa
kaupungin toiminnassa, hankinnoissa ja investoinneissa.

Hiilineutraalisuustavoitteen saavuttamiseksi kaupunginvaltuusto hyvaksyi
18.6.2018 Kestava Tampere 2030 — kohti hiilineutraalia kaupunkia -linjaukset,
jotka kytkevat hiilineutraalisuustavoitteen yhteen ymparistopolitiikan ja
kestdvan kehityksen kanssa seka linjaavat kokonaisuuden toteutusta ja
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seurantaa. Linjausten toteuttamiseksi kaupunginhallitus kdynnisti 26.11.2018
Kestdava Tampere 2030 -ohjelman, jonka yhdeksi tehtavaksi annettiin tiekartan
laatiminen siitd, milla kaupungin toimenpiteillad ilmastopaastdja saadaan
vahennettya.

Hiilineutraali Tampere 2030- tiekartta on laadittu vuosien 2019 ja 2020 aikana.
Tiekartan toimenpiteet on jaoteltu kuuteen teemaan, jotka koskevat kestavaa
kaupunkisuunnittelua, liilkennejdrjestelmaa, rakentamista, energiaa, kulutusta
ja kaupunkiluontoa. Tiekarttaa seurataan vuosittain, ja sitd paivitetdan kahden
vuoden valein. Tiekartan toimenpiteet alkavat toteutua sen my6ta, kun niita
nostetaan palvelu- ja vuosisuunnitelmiin.

Laskelmien mukaan tiekartan arvioitavissa olevilla toimenpiteilld voidaan
saavuttaa noin 72 prosentin paastovahennys vuoteen 2030 mennessa.
Tiekartassa vaikuttavimpia paastovahennystoimenpiteitd ovat muun muassa
Naistenlahden voimalaitoksen uusiminen, bussien kdyttévoimauudistus ja
energianeuvonnan lisddminen.

Kaikkien toimenpiteiden, joita on yhteensa 236, vaikutuksia ei ole voitu viela
arvioida. Merkittavimpana tekijana arvioimatta ovat toistaiseksi jaanyt
toimenpiteita, joilla vaikutetaan kuntalaisten liikkumisvalintoihin mm.
kaavoituksen ja liikennejarjestelman kehittamisen kautta. Arvioinnin mukaan
Iahivuosina lisdpanostuksia tarvitaan erityisesti joukkoliikenteen palvelutason
seka kavely- ja pyordilyinfran parantamiseen, kestaviin kulkumuotoihin
ohjaamiseen, asukkaiden ja taloyhtididen energianeuvonnan lisddmiseen,
bussien puhtaisiin kayttévoimiin ja kuntien energiatehokkuussopimuksen
edistamiseen.

Tullin alueen yleissuunnitelma ja keskustan korkean rakentamisen selvitys

Vuonna 2016 valmistunut Tullin alueen yleissuunnitelma (Tampereen kaupnki,
Sito Oy ja Arkkitehdit MY) esitti alueelle mittavaa tdydennysrakentamista.
Myos keskustan strategiseen osayleiskaavaan liittyvan korkean rakentamisen
selvityksen loppuraportissa (Arkkitehtistudio M&Y 2012) todettiin mm., etta
henkildratapihan ymparisto on jo ohjautunut keskustan korkean rakentamisen
alueeksi. Alueen sijainti seka Himeenkadun paatteend, ettd Tuomiokirkon
laheisyydessa asettaa kuitenkin edellytyksid huolelliselle kaupunkikuvan
suunnittelulle. Kaupunkikuvan ohella hankkeiden keskinaisia ja toiminnallista
sijoittelua nahtiin ohjaavan myds henkiloratapihan harvojen ylityksien ja
alituksien sijainnit. Selvityksen suositus oli, ettd aluetta kehitetdan korkean
rakentamisen sallivana alueena, jonka yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee
taata suunnitelmien korkea laatu ja huomioida hankkeiden kaupunkikuvalliset
ja toiminnalliset yhteisvaikutus. Asemakaavamuutoksen yhteydessa laadittiin
korkean rakentamisen hankearviointi, joka on aineiston liitemateriaalina.
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Taman kaavan suunnittelualue ei sisaltynyt Tullin alueen yleissuunnitelman

kohteena olevaan alueeseen. Yleissuunnitelman havainneaineistossa
Itsendisyydenkatu 2:n kohdalle oli esitetty aiemmin ratkaistun

Asemakeskuksen suunnittelukilpailun voittajatydon mukaista maankayttoa.
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Ote Tullin alueen yleissuunnitelman 2016 havainneaineistosta.

Muita asemakaavaan liittyvié suunnitelmia ja selvityksid

Asemakeskus- hankkeen ja Tampereen henkiloratapihan kehittdmiseen

liittyvia aiempia suunnitelmia, selvityksia, kasittelyita ja paatoksia ovat

selostuksen luvuissa 4, 5 ja 8. mainittujen lisdksi muun muassa

e Tampereen henkilératapihan kehittdmishankkeeseen liittyvat yleis- ja

rakentamissuunnitelmat taustaselvityksineen, Vaylavirasto, Welado Oy,

Sitowise Oy, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy ym., mm.

e Ratasuunnitelma, meluselvitys, Proxion, WSP Finland Oy 14.5.2020

e Esteettomyyskartoitus, Vaylavirasto, Aihio Arkkitehdit ym. 2021

e Asemakeskuksen yleissuunnitelma 2019 ja vireilld olevat asemakaavat

taustaselvityksineen, mm.

e Asemakeskuksen yleissuunnitelma 2019 ja kehitysskenaariot 2017,
COBE ApS, Lundén Architecture Company, Ramboll Finland Oy,

Realprojekti ym.

e Meluselvitys, asemakeskuksen yleissuunnitelma Sitowise Oy 2020



52; TAMPERE

93 (96)

e Tampere Travel and Service Centre Masterplan, Wind analysis, Vind-
vind ApS 2020

e Tampereen henkildratapiha, tiivistelma VAK -riskianalyysista, L2
Paloturvallisuus Oy 2020

e Verkostoselvitys: vesihuolto ja hulevedet, kaukolampo ja
kaukojaahdytys, sahko- ja televerkosto, Ramboll Finland Oy 2020

e Pirkanmaan ELY-keskuksen (PIRELY/4762/2016) ja Pirkanmaan
maakuntamuseon (525/2020) lausunnot Asemakeskuksen
yleissuunnitteluvaiheen kulttuuriymparistoselvityksista seka
alustavasta vaikutusten arvioinnista

¢ Maanalaisen asemakaavan nro 8670 (P-Hampin laajennus) suunnittelu- ja
selvitysaineistot, mm.

e P-Hampin laajennuksen alustava hankesuunnitelma, Finnpark, Aihio
Arkkitehdit, A-Insindorit, Sitowise 2021

e Melulaskenta, maanalainen asemakaava nro 8670, Sitowise Oy 2021
(sisaltyi vaikutusten arviointiraporttiin)

e lImanlaatuselvitys, asemakaavat nro 8640 ja 8670, Enwin Oy 2021

e P-Hampin ilmanlaadun mittaukset ja vaikutusmallinnus, Enwin Oy
9.4.2020
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lain voiman.

Asemakaavakartalla esitetadn alueelle sijoittuvan rakentamisen ohjaamisen
kannalta tarpeelliset kaavamaaraykset. Kaavan viitesuunnitelmassa ja siihen
liittyvassa havainneaineistossa kuvataan kaavan laatimisen aikaan
mahdollisena pidettyja toteutusvaihtoehtoja. Yksityiskohtaisesti toteutusta
ohjaavia ja havainnollistavia suunnitelmia laaditaan asemakaavaa seuraavan
jatkosuunnittelun aikana.

Itsendisyydenkadun alikulkusillan uusimisen seka katualueita ja
Pakkahuoneenaukiota koskevien muutosten yksityiskohtainen suunnittelu
tapahtuu kaavasta erillisten valmistelu- ja lupaprosessien seka yleisten
alueiden toteuttamista koskevan paatoksenteon yhteydessa.

Toteutukseen tahtdavaan suunnitteluun ja paatdksentekoon osallistuu
kiinteiston omistajan ja kaupungin lisdksi useita muita tahoja, mm.
Vaylavirasto, VR-Yhtyma Oy ja Finnpark Oy. Toteutusvaiheen suunnitelmia
kasitelladn my6s muissa kuin maankdaytto- ja rakennuslain mukaisissa
menettelyissa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Jatkosuunnittelun tai toteutumisen aikataulusta ei ole kaavan valmistelun
aikana tehty paatoksia.

Tampereen kaupunkikonsernin maankdyton toteuttamisen ja investointien
pitkan aikavalin suunnitelmassa (PALM) 2023-2037, joka kasiteltiin
kaupunginhallituksessa 23.1.2023, esitetdadan merkittavia Asemakeskus-
hankkeeseen liittyvid investointeja. Suunnitelmassa vuosille 2023-2026
ajoittuva Tampereen henkilératapiha- hanke on valtion investointipaatoksista
riippuvainen liikennehanke, johon mm. Asemakeskuksen, Pohjoiskannen, P-
Hampin laajennuksen, Ratapihankadun ja Sorinahteensillan peruskorjaukseen
tarvittavat kaupungin investoinnit liittyvat. Itsendisyydenkadun alikulkusillan
uudistaminen voidaan kdynnistaa, kun valtion rahoituspaatos on tehty.

7.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen vaikutusten seurannasta maarataan toteutusvaiheen
suunnitelmien laatimisen, lupamenettelyiden ja paatoksenteon yhteydessa.



52; TAMPERE

95 (96)

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavakartta

Asemakaavan seurantalomake

Palaute- ja vastineraportti

Viranomaisneuvottelun muistiot

Viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy
Meluselvitys, Sitowise Oy

Tarina- ja runkomeluselvitys, Sitowise Oy

Alustava pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskenta, Sitowise Oy
Hulevesiselvitys, Sitowise Oy

Korkean rakentamisen hankearviointi

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Asemakeskuksen yleissuunnitelman 2019 ja vireilld olevan asemakaavan
nro 8640 (Asemakeskus) suunnittelu- ja selvitysaineistot, linkki internet-
sivulle: https://ekstrat.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8640

Bussiterminaalin sijaintiselvitys, Sitowise Oy 2023

Kannen alue, linkki internet-sivulle: Suunnitteluaineistot Tampereen
kaupunki - Asuminen ja ymparisto - Kaupunkisuunnittelu- ja

rakentamishankkeet - Kannen alue

Kaupunkilogistiikan kehittaminen. Sitowise Oy 2018
Keskustan pysakoinnin yleissuunnitelma TYPY 2040. Sitowise Oy (tekeilld)
Keskustan uusi pysakointitutkimus. Sitowise Oy 2018

Maanalaisen asemakaavan nro 8670 (P-Hampin laajennus) suunnittelu- ja
selvitysaineistot, linkki internet-sivulle: https://www.tampere.fi/cgi-
bin/kaava/kaavadoc?8670, mm.

e P-Hampin laajennuksen alustava hankesuunnitelma (raportti ja
liiteaineisto), Finnpark Oy, Aihio Arkkitehdit Oy, A-Insin6orit Oy, L2
Paloturvallisuus Oy ja Sitowise Oy

e Ratapihankadun ja Pakkahuoneenaukion liittyman yleissuunnitelma,
Sitowise Oy

e Kaupunkitaloudellisten vaikutusten arviointi, Sitowise Oy


https://ekstrat.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8640
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-rakentamishankkeet/kannen-alue/suunnitteluaineistot.html
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-rakentamishankkeet/kannen-alue/suunnitteluaineistot.html
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-rakentamishankkeet/kannen-alue/suunnitteluaineistot.html
https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8670
https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8670
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Rautatieaseman, henkildratapihan, eteldisen veturitallin ja Viinikanojan
alikulkusillan rakennushistoriaselvitys, Vahanen Rakennusfysiikka Oy,
linkki internet-sivulle:
http://ekstrat.tampere.fi/ytoteto/aka/nahtavillaolevat/8640/selvitykset/r
akennushistoriaselvitys 2020 rautatieasema_veturitalli_viinikanoja_web.

pdf

Taksien ja tilausliikenteen pysakointiselvitys. Trafix Oy 2018

Tampereen asemakeskuksen suunnittelukilpailu, kilpailuohjelma 2014,
linkki internet-sivulle: https://docplayer.fi/2507930-Tampereen-
asemakeskuksen-suunnittelukilpailu.html

Tampereen Asemapuiston ymparistohistoriallinen selvitys, Maisema-
arkkitehtitoimisto Nakyma Oy, linkki internet-sivulle:
http://ekstrat.tampere.fi/ytoteto/aka/nahtavillaclevat/8640/selvitykset/t
ampereen _asemapuisto _ymparistohistoriallinen selvitys 20200122.pdf

Tampereen Asemakeskuksen liikenteellinen konsepti 2013
Tampereen henkiloratapihan yleissuunnitelma, Liikennevirasto ym. 2010

Tampereen henkiloratapihan kehittamishankkeeseen liittyvat
suunnitelmat taustaselvityksineen, Vaylavirasto, Welado Oy, Sitowise Oy,
Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy ym., linkki Vaylaviraston
internet-sivuille: https://vayla.fi/tampereen-henkiloratapiha

Tampereen keskustan strateginen osayleiskaava taustaselvityksineen,
linkki internet-sivuille: Tampere.fi > Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus >

Yleiskaavoitus > Voimassa olevat yleiskaavat > Keskustan strateginen
osayleiskaava

Tullin alueen kehittaminen, linkki internet-sivuille:
https://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaupunkiymparisto-

uudistuu/tullin-alue



http://ekstrat.tampere.fi/ytoteto/aka/nahtavillaolevat/8640/selvitykset/rakennushistoriaselvitys_2020_rautatieasema_veturitalli_viinikanoja_web.pdf
http://ekstrat.tampere.fi/ytoteto/aka/nahtavillaolevat/8640/selvitykset/rakennushistoriaselvitys_2020_rautatieasema_veturitalli_viinikanoja_web.pdf
http://ekstrat.tampere.fi/ytoteto/aka/nahtavillaolevat/8640/selvitykset/rakennushistoriaselvitys_2020_rautatieasema_veturitalli_viinikanoja_web.pdf
https://docplayer.fi/2507930-Tampereen-asemakeskuksen-suunnittelukilpailu.html
https://docplayer.fi/2507930-Tampereen-asemakeskuksen-suunnittelukilpailu.html
http://ekstrat.tampere.fi/ytoteto/aka/nahtavillaolevat/8640/selvitykset/tampereen_asemapuisto_ymparistohistoriallinen_selvitys_20200122.pdf
http://ekstrat.tampere.fi/ytoteto/aka/nahtavillaolevat/8640/selvitykset/tampereen_asemapuisto_ymparistohistoriallinen_selvitys_20200122.pdf
https://vayla.fi/tampereen-henkiloratapiha
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/yleiskaavoitus/voimassa-olevat-yleiskaavat/keskustan-strateginen-osayleiskaava.html
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/yleiskaavoitus/voimassa-olevat-yleiskaavat/keskustan-strateginen-osayleiskaava.html
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/yleiskaavoitus/voimassa-olevat-yleiskaavat/keskustan-strateginen-osayleiskaava.html
https://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaupunkiymparisto-uudistuu/tullin-alue
https://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaupunkiymparisto-uudistuu/tullin-alue

